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II.1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

O potizeni zmény &. 1 UP Vedrovice rozhodlo Zastupitelstvo obce Vedrovice v souladu
s ustanovenim § 109 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen stavebni zakon) a pozadalo Méstsky ufad Moravsky Krumlov o zajisténi jejiho
pofizeni.

Zadani zmény §. 1 UP Vedrovice vypracoval projektant ve spolupraci s povéfenym
zastupitelem, starostou obce panem Richardem Janderkou.

K navrhu zadani zmény bylo vydano stanovisko Odboru zivotniho prostfedi Krajského
Ufadu Jihomoravského kraje dle § 89 stavebniho zakona stavebniho zakona dne 01.12.2025
pod Cislem jednacim JMK 174268/2025. Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu (zakon o ochrané pfirody a krajiny) konstatuje, ze
hodnocena koncepce nemUlze mit vyznamny vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast. Z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjsich predpisu dotCeny organ konstatuje, Ze neuplatriuje pozadavek na vyhodnoceni vlivl
na pofizeni zmény €. 1 uzemniho planu Vedrovice.

Zadani Zmény &. 1 UP Vedrovice projednalo Zastupitelstvo obce Vedrovice, pfislusné
dle ust. § 27 odst. 1 pism. a) zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu, (dale jen ,stavebni zakon®), a v souladu s § 111 odst. 3 stavebniho zakona dne
23.02.2026, usnesenim &. 32/3 zadani schvalilo. Zastupitelstvo rovnéz dle § 111 odst. 4
stavebniho zakona rozhodlo o slou€eni spole¢ného jednani a vefejného projednani.

Navrh zmény &. 1 UP Vedrovice byl zpracovan Ing.arch. Milanem Huéikem (autorizace
CKA 02483) a spoleénosti AR projekt, s.r.o.

Dalsi postup bude doplnén po projednani.

Il.2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

1.2.1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména uzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovani. Je feSena s ohledem na
vztah pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v feSeném uzemi. Cilem je dosazeni
udrzitelného rozvoje, tj. vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a
uspokojeni potfeb sou€asné generace, aniz by byly ohroZzeny podminky Zivota generaci
budoucich.

Pfedkladana zména
planovani dle § 38 zakona
hlavy I

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkeni vyuziti uzemi,
stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi spo ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery
uspokojuje potifeby sou¢asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym
a komplexnim FeSenim ucelného vyuziti a prostorového usporfadani Uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim ucelem
sleduje spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

1 UP Vedrovice je v souladu s nize uvedenymi cili tzemniho

¢.
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, (v platném znéni), Casti treti,

Pfedklddana zména uUzemniho planu je vsouladu s nize uvedenymi ukoly
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uzemniho planovani dle § 39 zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni:

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v Uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni.

11.2.2. Soulad s pozadavky stavebniho zakona

Zména uzemniho planu je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisl. V souladu s ustanovenim § 80 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné

e aktualizuje zastavéné Uuzemi a stanovuje datum, k némuz je vymezeno,

e aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
hlavniho vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
podminky prostorového usporfadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu a charakteru uzemi, a to podle ,jednotného standardu®

o aktualizuje vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

V souladu s ustanovenim § 59 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni,
byla zmé&na Uzemniho planu vypracovana v jednotném standardu a cely UP Vedrovice byl
transformovan do jednotného standardu.

V souladu s ustanovenim § 155 stavebniho zakona byla zména uzemniho planu
zpracovana osobou, ktera ma opravnéni k vykonu vybranych cCinnosti ve vystavbé podle
zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZzenyrG a technikl Cinnych ve vystavbé, ve

znéni pozdéjsich predpisu).

V souladu s § 25 stavebniho zakona je pofizovatelem Zmény &. 1 Uzemniho planu
Vedrovice Meéstsky ufad Moravsky Krumlov, Odbor vystavby a uUzemniho planovani,
vykonavajici uzemné planovaci c&innost prostfednictvim Ufednikd spliujicich kvalifikacni
pozadavky pro vykon uzemné planovaci ¢innosti stanovené v § 44 nového stavebniho zakona.

11.3. SOULAD S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

Obrana statu

V feSeném Uzemi jsou evidovany dva objekty ve vlastnictvi Ministerstva obrany, a to
fopiky. Celé spravni uzemi obce s nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

o OP RLP — Ochranném pasmu radiolokac¢niho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zékona €. 49/1997 Sb. O civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/1991 Sb. O Zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti
a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona & 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a
stavebnim fadu. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vy8kovych staveb, venkovnich vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyS8kovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vysSkové
omezena nebo zakazana.

o Vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach (dle ustanoveni §
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175 odst. 1 zakona &€. 183/2006 Sbh. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je
nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o
zméné a doplnéni zakona ¢&.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacu, vySkovych
staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy),
venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZzebnich
prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Ve
vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé
zelené. Vystavba a vysadba muize byt vySkové omezena nebo zakazana.

o Koridoru RR sméru - zajmovém Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zdkona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu), které je nutno
respektovat podle zaékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &.
127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi lze vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

V souladu s § 175 zéakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v
celém uUzemi feSeném predloZzenou uUzemné planovaci dokumentaci lze vydat dzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici
dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist
vSech druhu vCetné zafizeni z divodu ochrany zajmi vojenského letectva a stavby dopravni
infrastruktury z divodu ochrany zajmu vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich pland a
krizovych pland, jsou obsazeny v platném UP Vedrovice. Beze zmény.

Ochrana nerostu
V katastralnim uzemi Vedrovice ani v katastralnim uzemi Zabrdovice u Vedrovic se
nenachazeji dobyvaci prostory, loziska nerostl ani progndzni zdroje surovin.

Ochrana pred povodnémi

V katastralnim Uzemi Vedrovice ani v katastralnim uzemi Zabrdovice u Vedrovic neni
vyhlaseno zaplavové Gzemi. Uzemni plan i tato Zména &. 1 UP Vedrovice fe$i ochranu pred
privalovymi extravilanovymi vodami. Koordinaéni vykres je doplnén o zakres uzemi ohroZzeného
rozlivem potoka. Nejedna se ale o zaplavové uzemi stanovené podle zakona.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpis.

Ochrana zdravi

Uzemni plan Vedrovice stanovi regulativy vyuZiti jednotlivych ploch se zietelem
k ochrané zdravého Zivotniho prostfedi. Jednotlivé zaméry byla posouzeny z hlediska hlukové
zatéze ze stavajicich ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.
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Il.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

11.4.1. Politika Uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky byla vydana viadou Ceské republiky
usnesenim €. 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni aktualizace €. 1, schvalené usnesenim vlady
CR &. 276 dne 15.04.2015, ve znéni aktualizace &. 2, schvalené usnesenim vlady CR &. 629
dne 02.09.2019, ve znéni aktualizace €. 3, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 630 dne
02.09.2019,, ve znéni aktualizace &. 5, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR &. 833dne
17.08.2020, ve znéni aktualizace €. 4, schvalené usnesenim vlady CR &. 618 dne 12.07.2021,
ve znéni aktualizace €. 6, schvalené usnesenim viady CR &. 542 dne 19.07.2023, zavazné od
01.09.2023, ve znéni aktualizace €. 7, schvalené usnesenim vlady CR &. 89 dne 07.02.2024,
ktera je zavazna od 01.03.2024, ve znéni Zmény &. 9, schvalené usnesenim vlady CR &. 64
dne 29.01.2025, ktera je zavazna od 1.3.2025 a ve znéni Zmény €. 8 schvalené usnesenim
vliady CR &. 633 dne 27.08.2025 (dale jen ,PUR CR®), ktera je zavazna od 01.10.2025.

Zména é. 8 Politiky Uzemniho rozvoje CR fesi Upravy stavajicich kapitol ve smyslu
doplnéni, zpfesnéni, pfipadné vypusténi textl, a tomu odpovidajici Upravy a doplinéni
prislusnych schémat. Zejména je dotCena kapitola Sidelni struktura, rozvojové oblasti a
rozvojové osy. Ze Zmény &. 8 PUR CR nevyplyvaji nyni pro Gzemi obce Vedrovice zadné
konkrétni poZadavky.

PUR konkretizuje ukoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshraniénich a
mezinarodnich souvislostech.

Rozvojové oblasti, osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravy, koridory a plochy
technické infrastruktury, vymezené v Politice Uzemniho rozvoje CR - schéma z PUR, ve znéni
aktualizaci €. 1-7azmén €. 8a 9:
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Schéma 2 - rozvojové oblasti a rozvojové osy Schéma 3a - Specifické oblasti
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Schéma 3b Specifické oblasti — oblasti nezbytné | Schéma 3¢ Specifické oblasti nezbytné pro

pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti prispévek CR k celkovému cili EU
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Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridorl a ploch dopravy, koridor( a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR k FeSenému uzemnimu
planu:

- Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky obec Vedrovice nenalezi do Zadné
rozvojové osy nebo rozvojové oblasti. Z této skute€nosti nevyplyva pro uzemni plan Zadny
konkrétni ukol.

- Regené Uzemi neleZi v trase koridort Zelezniéni dopravy.

- ReSenym Uzemim neprochazi zadné jiné koridory ani plochy dopravy republikového
vyznamu.

- Regené Uzemi lezi vtrase koridoru elektroenergetiky E12 ,Dvojité vedeni 400 kV v
soubé&hu se stavajicim vedenim Slavétice—Sokolnice a souvisejici rozsifeni elektrickych
stanic Slavétice a Sokolnice“. Divodem pro jeho vymezeni je posileni spolehlivosti
pFenosové soustavy. Koridor je v platném UP Vedrovice zpfesnén, pod oznadenim
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KT1 ,Koridor pro umisténi technické infrastruktury. Koridor je uréen pro umisténi
elektrického vedeni VVN. Oznadeni a nazev koridoru jsou zménou &. 1 UP Vedrovice
uvedeny do jednotného standardu (CNZ.TEEO2, koridor z nadfazené dokumentace pro
technickou infrastrukturu).

Resené Uzemi nelezi v trase koridor(i vysokorychlostnich trati, koridorti vodni dopravy,
koridor VTL, koridoru pro dalkovody.

Obec Vedrovice je soucasti Jihomoravského kraje, ktery byl zafazen do specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. V ramci
uzemneé planovaci €innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a
zvysovani jejich retencnich a akumulacénich vlastnosti, zejm. vytvafenim tuzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a ¢lenité krajiny,
tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
uréenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vigéi vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvku, napf.
vétrolam(, mezi, zasakovacich pasu a prikopu,

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pFiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
zejm. povrchovych zdrojl vody,

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy3e v pism. a) az e)
(pFip. navrhovat i dalSi vhodna opatieni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v
krajin€) vyuzivat zejména Uzemni studie krajiny.

Platny UP Vedrovice vy3e uvedené ukoly vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9 fesi.
Mimo jiné vytvafi uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a
zvySovani jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, pro revitalizaci a renaturaci vodnich toka,
pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, pro zvySovani odolnosti
pudy vuci vétrné a vodni erozi. Rovnéz dil¢i zména €. 1.9, rozsireni plochy WH K.03 (plochy
vodohospodaiské, pro umisténi poldru) prispéje ke zvysSeni retenénich a akumulaénich
vlastnosti krajiny.

Obec Vedrovice lezi ve specifické oblasti SOB10 - Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni.
Jedna se o Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby energie z energie sluneéniho zareni, v
ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie.
Podminky pro navazujici uzemné planovaci ¢innost - pfi vymezovani zamér vytvaret
podminky pro:
a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylouceni lokalit
soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v€etné narodnich
kulturnich pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
¢) minimalizovani konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,
d) minimalizovani konflikth se zaméry dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a celostatniho vyznamu,
e) minimalizovani konfliktl s uzemim pro bezpecnost a obranu statu,
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f) minimalizovani negativnich vlivli na vodni poméry v izemi.

V obecné roviné je problematika vyuziti obnovitelnych zdroji energie feSena v textové
Casti uzemniho planu.

- Obec Vedrovice lezi ve specifické oblasti SOB11 - Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Jedna se o Uzemi s potencialem pro rozvoj vyroby pro rozvoj vyroby energie z vétrné
energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroju energie.
Podminky pro navazujici uzemné planovaci €innost - pfi vymezovani zaméru vytvaret
podminky pro:
a) minimalizovani konfliktd s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylouceni lokalit
soustavy Natura 2000 a zvlasté chranénych uzemi,
b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, véetné narodnich
kulturnich pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,
¢) minimalizovani konfliktl s pozemky uréenymi k pInéni funkci lesa,
d) minimalizovani konfliktd se zaméry dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a celostatniho vyznamu,
e) minimalizovani konfliktll s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu,
f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v uzemi.

Ukoly pro Gzemni planovani (vy&et pouze Ukoll tykajicich se obci):

c) obce, je-li to ucCelné, prostfednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim
podkladu Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi
plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdrojua energie,

d) pfednostné vyuzivat &asti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél
dopravni infrastruktury a pfi primyslovych zénach),

e) proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridort uréenych pro vyuziti vétrné energie
navzajem a ve vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi
dotceného uzemi.

Platny UP Vedrovice nevyluduje rozvoj vyroby energie z vétrné energie, tj. umisténi
vétrnych elektraren. SouCasné ale ani nevymezuje konkrétni mista pro jejich vystavbu — tento
pozadavek nebyl ani pfedmétem zmény uzemniho planu.

Z PUR CR vyplyvd pro Gzemi obce Vedrovice pozadavek spinéni obecnych
republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou
uréeny ke konkretizaci cilG a ukolt tzemniho planovani zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvurci, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény &. 1.

(14a) PFi planovani rozvoje venkovskych uUzemi a oblasti dbat na rozvoj
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primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, predevS§im orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Diléi zména UP Vedrovice & 1.1. vymezila na zépadnim okraji fe§eného (zemi
zastavitelnou plochu Z.22, plochu vyroby zemédélské (VZ). Plocha bude slouZit pro ¢innost
soukromého zemédeélce. Dale vymezila diléi zména ¢. 1.2 zastavitelnou plochu Z.23, plochu
obcéanského vybaveni (OK), za u¢elem umoznéni prodeje zemédélskych produkti soukromého
zemédélce. Priorita je spinéna.

(16)  P¥i stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které
ve svych duasledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feS$eni uUzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény &. 1.

(20) Chranit pfirodni funkce a krajinné hodnoty pfed negativnimi vlivy vytvafenim
podminek pro umistovani rozvojovych zaméra do co nejméné konfliktnich lokalit a podporovat
potfebna zmirfujici a pfipadné kompenzacni opatifeni. S ohledem na to pfi tzemné planovaci
Cinnosti respektovat vefejné zajmy ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokfadl, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranénych oblasti pfirozené akumulace vod a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho plidniho fondu. Dale vytvafet uzemni
podminky pro zvySovani a udrzovani ekologické stability volné krajiny, zajisténi ekologickych
funkci pfirodnich stanovist a jejich obnovu, implementaci a respektovani uzemnich systém
ekologické stability, ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich a
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti
vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény &. 1.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici zivocCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny, uplathovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni environmentalnich
problémda.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény &. 1.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenaroéné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény &. 1.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd uUzemi pro rizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivhich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozniuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky
(napt. pési, cyklo, lyzafska, hipo). Centra osidleni v turisticky atraktivnich oblastech, s ohledem
na specifické mistni podminky a hodnoty z hlediska kulturniho a pfirodniho dédictvi, pokud
mozno rozvijet jako pdély rozvoje cestovniho ruchu poskytujici vybavenost pro rekreaci a zazemi
pro turisty.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény é. 1.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodrfiovych Skod.

Zména uzemniho planu vymezila na jihovychodnim okraji obce tUzemi ohroZeného
zaplavami pfi rozlivu potoka a zohlednila toto riziko v tuzemnim planu. Priorita je spinéna.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uUzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury
je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

Priorita je zohlednéna celkovou koncepci UP Vedrovice i jeho zmény 6. 1.

Platny Uzemni plan Vedrovice naplfiuje vybrané republikove priority Gzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. Zména UP transformuje Uzemni plan do jednotného
standardu.

1.4.2. Soulad s tzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan zpfesfiuje zaméry vymezené v politice Gzemniho
rozvoje v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, vymezuje dalSi zaméry, zohlednuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazkd
a pfispiva K jejich naplhovani.

Prvni Uzemni rozvojovy plan (dale ,URP CR®), byl vydan dne 28.08.2024.

Dle ustanoveni § 319 odst. 1 stavebniho zakona prvni Uzemni rozvojovy plan obsahuje
pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a technické infrastruktury, jeZ jsou vymezeny v
zasadach uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula Ihtta pro soudni €i spravni pfezkum. Dle
ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zdkona se pro prvni Uzemni rozvojovy plan nepouZije
ustanoveni § 73 odst. 3 stavebniho zakona (tj. nadfazena uzemné planovaci dokumentace je
zavazna pro obsah navazujici uzemné planovaci dokumentace) do doby vydani jeho zmény.

Reseného tzemi se dotyké

e zameér TE12, koridor ,Dvoijité vedeni 400 kV v soubéhu se stavajicim vedenim Slavétice—
Sokolnice a souvisejici roz8ifeni elektrickych stanic Slavétice a Sokolnice®. Koridor je
veden jihovychodné od obce, je zafazen i do vefejné prospé&dnych staveb. Jedna se o
identicky koridor oznadeny v PUR ,E12“. Koridor byl v UP Vedrovice jiz zpfesnén. Viz
vyse.

e Nadregionalni biokoridor NRBK2004-28-30-105: jedna se o biokoridor oznageny v ZUR
kraje K 140MH. Biokoridor je v pIné $ifi vymezen v UP Moravsky Krumlov, Gzemi obce
Vedrovice se tak nedotyka.
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1.4.3. Uzemné planovaci dokumentace kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR JMK*) byly
zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 5.10.2016 a nabyly ucinnosti 3.11.2016. V
nich je zpfesnéno vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice
uzemniho rozvoje.

ZUR konkretizuji republikové priority Uzemniho planovani na podminky kraje,
zpresfiuji rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické
infrastruktury a jejich prlichod Uzemim. ZUR rovn&z vymezuji daldi plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a plochy a koridory uzemniho systému ekologické stability.

V roce 2020 byly vydany Aktualizace &. 1 a 2 ZUR JmK. Aktualizace ¢. 1 &. 2 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byly vydany na 33. zasedani Zastupitelstva
Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020 a nabyly u€innosti dne 31.10.2020.

Dne 25.04.2024 vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK, ktera nabyla uginnosti dne
15.06.2024.

Aktualizace €. 3b Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 27.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 05.09.2024 usnesenim
¢.2840/24/Z27 a nabyla Gginnosti dne 26.10.2024. Z aktualizaci &. 3a a 3b ZUR JMK
nevyplyvaji pro Zménu &. 1 UP Vedrovice zadné nové pozadavky.

Dne 24.02.2025 byla vydana Zastupitelstvem Jihomoravského kraje Aktualizace €. 4
ZUR JMK, ktera nabyla ucinnosti dne 18.04.2025. Aktualizace €. 4 uvadi ZUR JMK do
souladu s platnou PUR CR ve znéni po Aktualizacich &. 4, 6 a 7 a po Zméné &. 9 PUR CR.
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S TEEZD\ Krumlov \] 2 G -Jﬂw?jc
lamolice Mor_av: , , ||| -
. Brani S s i
- /’, /3\& - \
Moravsky Nove B oA
Dobiinske ~ Krumlov : J )J'
O By f
N ’TLP D r'}/
5 Rybniky NREChM32) ” A~
—T (s | OONED T
Vedrovice . - \\\ ,é’/
PE"D\I’iI:u. \
Lesonice L
: Kubgice Lesonice. o .
Bohutice -
Kadov i rosiavske Sumice B
Kninice Olbramovice
- Nasimérice - N Th. | Kupsice
dice Branigovice ! i f\’@,—;\
Miroslav. ,§ ~ 1
Suchohrdly o g Bohutace\ﬂ ® \‘47;?\.\
Vyfez vykresu usporadanl uzemi | Vyfez vykresu ploch a koridord nadmistniho
kraje vyznamu, v¢éetné USES
Obec neni soucasti rozvojové
oblasti OB3
V ZUR JMK jsou na Gzemi obce. Vedrovice zakresleny a vymezeny:
(Slavétice —) hranice kraje — Sokolnice, nové vedeni
TEEO02 prevazné
v soubéhu se stavajici linkou 400 kV
RBC 1962 Regionalni biocentrum Lidunka
K 140MH Nadregionalni biokoridor K 140MH
RK 106B Regionalni biokoridor
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Platny UP Vedrovice zpfesnil koridor TEE02 pod oznaenim KT1 na katastralni mapu. Zména &.
1 UP Vedrovice uvadi oznaceni a nazev koridoru do souladu s jednotnym standardem
(CNZ.TEEO2, koridor z nadfazené dokumentace pro technickou infrastrukturu).

Do feSeného Uzemi zasahuji prvky nadregionalniho a regionalniho Uzemniho systému
ekologické stability. V plathném UP Vedrovice jsou zpfesnény takto:

oznaceni ] oznaceni ]
v ZUR nazev v ZUR JMK v UP nazev v UP Vedrovice
JMK Vedrovice ]
RK 106B | regionalni biokoridor _ | Je vpine Sifi vymezen v UP Olbramovice,
uzemi obce Vedrovice se tak nedotyka.
nadregionalni Je vplné Sifi vymezen v UP Moravsky
K 140MH adreg - Krumlov, uzemi obce Vedrovice se tak
biokoridor TLos
nedotyka.
RBC - Regionalni biocentrum je v piném rozsahu
1962 Lidunka vymezeno v UP Moravsky Krumlov, uzemi
obce Vedrovice se tak nedotyka.

) Vedrovice jsou soucasti krajinnych celkd
Ukoly z toho vyplyvajici feSi platny UP Vedrovice.

28 Bobravsky a 35 Znojemsko-pohorelicky.

B Nové Branice

Moravsky ...

love Bral

Trbe

Krajinné celky ¢. 28 Bobravsky (SZ okraj
feSeného uzemi) a 35 Znojemsko-pohorelicky
(pfevazna cast uzemi obce).

Pro krajinny celek 35 Znojemsko-pohofelicky

vymezily ZUR tyto poZadavky:

a) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pudy
prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury
krajiny.

na Moravé Mokt
Krumilow

Rybniky
.

Margawvice

sbelice Jezetany-Marso
-] L]

Vedrovice o

Jezefany

Petrovi . : o v e
N o e b) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného
" ot vodniho rezimu vodnich toku.
Lesonice Moravskéhe . 7 v ’ v ,
Kubsice wmeva | C)  Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k
Kion iy e zajisténi zadrzovani vody v krajiné.
i . 4 Sumice . : RN
Pl A Olbramovice ° d) Podporovat zachovani razovitosti vinafské

oblasti.

VySe uvedené pozadavky jsou FeSeny platnym UP Vedrovice, ale i dil&i zménou &. 1.9.,
ktera vymezuje plochu zmény v krajiné K.03 ,WH vodohospodarské“ pro umisténi
protipovodnového ochranného poldru.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje nevyplyvaji pro zménu UP Vedrovice
zadné noveé pozadavky.

V dobé& zpracovani Zmény &. 1 UP Vedrovice probihalo projednani Zmény &. 5 Zasad
uzemniho rozvoje JMK. Vyfezy vybranych vykresu:
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1.2. Vykres ploch a koridord 1.1. Vykres usporadani

T
Moravsky- J
Krumlov 4 /

e %/

\K\uhéice /

/)‘9}),5/ /1
Zména &. 5 ZUR zméni oznadeni koridoru TEE02 na TE2 a doplfiuje ve vy&tu krajskych
cyklokoridoru nasledujici cyklokoridor :
C41/T41 Moravsky Krumlov — Pohoftelice — Zidlochovice

S0 ORP obec

Moravsky Krumlow Moravsky Krumlov, Vedravice, Kubiice, Olbramovice
Pohofelice Surmice, Pohofelice, Cvréovice

Fidlochovice Zabtice, Mosislav, Fidlochovice

Cyklokoridor C41/T41 byl ve zmén& & 1 UP Vedrovice zpresnén pod oznadenim
CNZz.DC-C41.

Platny Uzemni plan Vedrovice respektuje priority Uzemniho planovani JMK, zpfesnil
uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi kraje, zabyval se pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v
uzemné planovaci dokumentaci obci, upfesnil koridor TEEQ2.

Zména &. 1 UP Vedrovice, dil&i zména 1.7, naplfiuje prioritu &. (8) odst. ¢) ZUR JMK:
Lvytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu
jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro odporu rozvoje
infrastruktury pro rekreaéni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;”

Zména &. 1 UP Vedrovice, diléi zmé&na 1.9, rovné&Z naplfiuje prioritu &. 18 ZUR JMK:
LVytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu uUzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet a
minimalizovat negativni dopady z pUsobeni pfirodnich sil v uzemi.*

ZUR nezaradily obec Vedrovice do ploch a koridord, ve kterych se uklada provéfeni
zmen jejich vyuziti uzemni studii, nebo ve kterych je pofizeni a vydani regulacniho planu organy
kraje podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti.

Platny UP Vedrovice je v souladu se ZUR JMK, ve znéni aktualizaci €. 1, €. 2, €. 3a, 3b
ac. 4.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Vedrovice, zména é. 1
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11.5. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

1.5.1. Splnéni pozadavkul zadani

Zadani zmény &. 1 UP Vedrovice bylo zpracovano podle ust. § 111 stavebniho zakona a
§ 9 vyhl.€. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska®), vCetné pfilohy €.6 k této vyhlasce a schvaleno
zastupitelstvem obce Vedrovice dne 23.02.2026, usnesenim ¢&. 32/3.

Pozadavky na zpracovani navrhu zmény é. 1 UP Vedrovice
Provéreny byly pozadavky na nasledujici dil¢i zmény:

1.1. Vymezeni zastavitelné plochy vyroby zemédélské (VZ) na pozemku p.C. 2099 v k.u.
Vedrovice

1.2. Vymezeni zastavitelné plochy obCanského vybaveni komeréniho (OK) na pozemku p.€.
2145 v k.u. Vedrovice

1.3. Vymezeni transformacni plochy smisené obytné venkovské (SV) v lokalité ,U rybnika“,
v k.U. Vedrovice

1.4. Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) na pozemku p.¢. 2173
v k.U. Vedrovice

1.5. Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) na pozemcich p.¢. 2280,
2281 a 2282 v k.u. Vedrovice

1.6. Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) na pozemcich p.¢. 3007,
3012, 3013, 3014, 3015,3016, 3017, 3018, vSe v k.u. Vedrovice

1.7 Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury v jizni ¢asti uzemi obce, pro cyklostezku
(krajsky cyklokoridor C41/T41)

1.8. Zména specifickych koncep&nich podminek plochy Z12 (vypusténi 1. véty)

1.9. RozSifeni plochy NO3, vymezené platnym Uzemnim planem pro protipovodniovy suchy
poldr, dle zpracované Adaptacni strategie na zménu klimatu obce Vedrovice

1.10. Aktualizace hranice zastavéného uzemi, dle pozadavku § 116 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v plathém znéni. Souasné zména uUzemniho planu pfevede jiz
zrealizované (zastavéné) plochy z ploch zastavitelnych ¢&i transformacnich do ploch
stabilizovanych.

1.11. Provéreni souladu UP Vedrovice s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci

1.12. Pfevedeni Uzemniho planu Vedrovice do jednotného standardu (standardizaci), ve
smyslu ustanoveni § 59 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Standardizace bude feSit celé Uzemi obce.

Poloha pozadovanych zmén Uzemniho planu na Gzemi obce (dil¢i zména C. 1.8 se bude
tykat pouze textové €asti UP, dil¢i zmény ¢&. 1.9, 1.10 a 1.11 budou feSeny na celém Uzemi
obce, nejsou proto zakresleny):

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Vedrovice, zména é. 1
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Vysledky provéreni jednotlivych pozadavkd na diléi zmény tzemniho planu Vedrovice:

1.1.Vymezeni zastavitelné plochy vyroby zemédélské (VZ) na pozemku p.¢€. 2099 v k.u.

Vedrovice

Umisténi zmény

Zakres polohy zmény nad hlavnim
vykresem UP

Provéfeni ve zméné Uzemniho planu
(vyfez hlavniho vykresu zmény UP)

Kvalita zemédélské pudy (BPEJ): Il

stroju a administrativni budovy + dilny

Oduvodnéni:

Soucasné vyuziti plochy: zemédélska puda — pole
Vyuziti dle platného izemniho planu: zemédélska ptida — ZO orna puda

Zamér investora (soukromého zemédélce): stavba haly pro parkovani zemédélskych
Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z.22, vyroba zemédélska (VZ).

Vytvofeni podminek pro podnikani soukromého zemédélce, coz je Zadouci

z hlediska péce o krajinu a zemédélskou pldu.
Zabor méné kvalitni pldy lll. tfidy ochrany.

1.2. Vymezeni zastavitelné plochy obéanského vybaveni komeréniho (OK) na pozemku

p-€. 2145 v k.u. Vedrovice

Umisténi zmény

Zakres polohy zmény nad hlavnim
vykresem UP

Provéfeni ve zméné uzemniho planu

(vyfez hlavniho vykresu zmény UP)

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno
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Soucasné vyuZiti plochy: zemédeélska puda. V €asti plochy jsou postaveny foliovniky.
Vyuziti dle platného uzemniho planu: ZX plochy zemédélské smisené
Kvalita zemédélské pada (BPEJ): Il

Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z.23, plocha obanského vybaveni komeréniho
(OK).

Odavodnéni:

Vytvoreni podminek pro podnikani soukromého zemédélce.

Zamér investora: obchod (prodej zemédélskych produktl, zejména zeleniny a
kvétin), venkovni prodejni plocha, skladovaci prostory, zdzemi pro zaméstnance,
manipulaéni plocha (pro pfijezd kamionu), parkovisté pro zakazniky (10-20 mist).

V soucasné dobé je prodej zemédeélskych produktl realizovan do obytné ulice, coz
zpusobuje dopravni problémy a zvySuje rizika nehod (parkujici osobni i nakladni
automobily brani prijezdu vozidel a znepfehlediuji pohyb chodcl a cyklistd).

Zabor kvalitni pudy IlI. tfidy ochrany je odivodnén navaznosti na stavajici zafizeni
tohoto zemédélce. Podrobnéji viz kap. 11.16.

1.3.Vymezeni transformacni plochy smiSsené obytné venkovské (SV) v lokalité ,U
rybnika“, v k.a. Vedrovice

Umisténi zmény
Zakres polohy zmény nad hlavnim Provéreni ve zméné uzemniho planu
vykresem UP (vyfez hlavniho vykresu zmény UP)

Soucasné vyuziti plochy: nezemédélska puda
Vyuziti dle platného uzemniho planu: NK zelef krajinna, VD vyroba drobna

Kvalita zemédélské pada (BPEJ): -

Zamér investora: vystavba rodinného domu, nebo pfestavba dilny na objekt pro
bydleni.

Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena transformacni plocha T.13, plocha smiSena obytna venkovska (SV).
Oddvodnéni:

Pozadavek majitele pozemku.

Nezemédélska plida v zastavéném uzemi.

VyuZiti stavajici verfejné infrastruktury.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Vedrovice, zména é. 1
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1.4.Vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) na pozemku p.¢. 2173
v k.u. Vedrovice

Umisténi zmény
Zakres polohy zmény nad hlavnim Provéreni ve zméne uzemniho planu
vykresem UP (vyfez hlavniho vykresu zmény UP)

Soucasné vyuziti plochy: zemédélska pada
Vyuziti dle platného uzemniho planu: ZX plochy zemédélské smiSeneé, uzemni
rezerva RO1 pro bydleni v rodinnych domech

Kvalita zemédélské pada (BPEJ): II, IV

Zamér investora: vystavba rodinnych domu

Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z.28, plocha smiSena obytna venkovska (SV).
Oduvodnéni:

Jedna se o prevedeni casti plochy uzemni rezervy R.01 do zastavitelnych ploch.
Logicka navaznost plochy na zastavéné uzemi a na rozestavénou obytnou lokalitu
Vv sousedstvi.

Vyuziti vybudované verejné infrastruktury.

Cast plochy je na méné kvalitni ZPF V. tfidy ochrany.

1.5.Vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) na pozemcich p.¢.
2280, 2281 a 2282 v k.u. Vedrovice

Umisténi zmény
Zakres polohy zmény nad hlavnim Proveéreni ve zméné uzemniho planu
vykresem UP (vyfez hlavniho vykresu zmény UP)

Zo

Vyuziti dle platného tzemniho planu: ZO orna plida
Kvalita zemédélské pada (BPEJ): IV
Zamér investora: vystavba rodinnych domu
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Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z.29, plocha smiSena obytna venkovska (SV) a
plocha Z.32 (PU vefejné prostranstvi vSeobecné), za u€elem umisténi vefejné
infrastruktury pro plochu Z.29.

Odavodnéni:

Nekvalitni zemédélska puda.

Prodlouzeni stavajici ulice. Optimalni orientace stavebnich pozemku a domu ke
svétovym stranam (JZ svah).

1.6.Vymezeni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské (SV) na pozemcich p.¢.
3007, 3012, 3013, 3014, 3015,3016, 3017, 3018, vSe v k.u. Vedrovice

Umisténi zmény

Zakres polohy zmény nad hlavnim Provéfeni ve zméné uzemniho planu
vykresem UP (vyfez hlavniho vykresu zmény UP)
) o/ p%u NS ey K
\R.03s\{ \”%g/ P\
A 4‘-‘\/% @ 2
X %
S\
N

rovice

AP

Soucasné vyuziti plochy: zemédélska puda (orna)

Vyuziti dle platného Uzemniho planu: ZO orna puda, uzemni rezerva RO3 pro
bydleni v rodinnych domech

Kvalita zemédélské pada (BPEJ): II, IV

Zameér investora: vystavba rodinnych domu

Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena zastavitelna plocha Z.30, plocha smiSena obytna venkovska (SV) a
plocha Z.31 (PU vefejné prostranstvi vSeobecné), za ulelem umisténi vefejné
infrastruktury pro plochu Z.30.

Oddvodnéni:
Jedna se o prevedeni Casti plochy uzemni rezervy R.03 do zastavitelnych ploch.
Navaznost plochy na zastavéné uzemi
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1.7. Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury v jizni ¢asti Gzemi obce, pro cyklostezku

(krajsky cyklokoridor)

Umisténi zmény

Zakres polohy zmény nad hlavnim Provéfeni ve zméné uzemniho planu
vykresem UP y

plochy

komunikace, ZO orna plda, NK plochy zelené krajinné, NS plochy sm
nezastavéného uzemi, NP plochy pfirodni

Kvalita zemédélské pada (BPEJ): II, IV, V

komunikacich v krajiné, misty s nezbytnym rozSifenim.

Pozadavek byl provéren a akceptovan.

koridor dopravni infrastruktury z nadfazené dokumentace (krajsky cyklokoridor).
Oddvodnéni:

Soucasné vyuziti plochy: ucelové komunikace v krajingé, zemédélska plda, ostatni

Vyuziti dle platného uzemniho planu: DU plochy dopravni infrastruktury — Gcelové

Zameér: krajska cyklostezka. Cyklostezka povede pfrevazné po stavajicich

Byl vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti CNZ.DC-C41,

Stavajici cyklotrasy, vedené Uzemim Vedrovic (Znojemska, Krumlovsko-

iSené

JeviSovicko), jsou umistény na silnici 111/3964. Vymezeni cyklokoridoru po ucelovych
komunikacich v krajiné pfispéje ke zvySeni bezpecnosti dopravy a zatraktivnéni
podminek pro cykloturistiku.

Cyklokoridor bude vedle rekreacné-sportovni funkce slouzit i pro dopravu déti do

Skol a obyvatel do zaméstnani.

1.8.Zména specifickych koncepénich podminek plochy Z.12 (vypusténi 1. véty)

Pozadavek byl provéfen a akceptovan.
Podminka byla upravena takto:
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Porfadi zmén vyuzm tizemi: w&ea#ba—v—se%—efm—peleww—p%eeh#
Z—Hﬁe—pedﬂameﬂa—mah%ael—keeﬁ&mﬂeaee—a—ve;ejﬂe—eem%

BR fﬂﬂasmﬂemﬂf—\z—p{ese—Z—}l— V jizni ¢asti plochy Z.12 je

7.12 | Plochybydlent vystavba mozn4 az po pieloZeni el. vedeni VN.

—vrodinnyeh-demeek BV | Prostorova struktura zastavby: usporadana

Bvdleni venkovské Maximalni podlaznost zastavby: vseverni Casti plochy se
pripousti objekty o vySce 1 nadzemni podlaZi, ptipustne je navic
obytné podkrovi.

Oduvodnéni:

Podminka ztratila smysl. Vefejna infrastruktura je jiz z velké ¢asti vybudovana.

1.9. RozSifeni plochy NO03, vymezené plathym Uzemnim planem pro protipovodnovy
suchy poldr, dle zpracované Adaptacni strategie na zménu klimatu obce Vedrovice

Umisténi zmény

Zakres polohy zmény nad hlavnim Provéreni ve zméne uzemniho planu (vyrez
vykresem UP hlavniho vykresu zmény UP)
o \ W MU
U
_ ._,‘.',

Soucasné vyuziti pIochy zemeédélska pada (orna)

Vyuziti dle platného uUzemniho planu: ZO orna plda, NX plochy vodni a
vodohospodarské — plochy poldra

Kvalita zemédélské pada (BPEJ): III, IV, V

Zameér investora: realizace suchého poldru

Pozadavek byl provéren a akceptovan.

Byla vymezena plocha zmény v krajiné K.03, ,WH vodohospodaiské*.

Odlvodnéni:

Jedna se o zapracovani zaméru vymezeného Adaptac':ni strategii obce Vedrovice na
zménu klimatu (Atelier MEZE, 12/2023). Zamér ¢. 21 ,Ochranna nadrz“ byl zafazen
mezi prioritni opatfeni.

Ddvodem je ochrana uzemi a/nebo objektl pfed negativnimi U€inky velkych vod nebo
transportem pudnich ¢astic z eroznich procesu.

AS navrhuje na draze soustfedéného odtoku realizaci retenéni suché nadrze jako prvek
ochrany obyvatel a majetku.

Ochranna nadrz na bézné suché DSO je schopna zadrzet velké mnozstvi vody pfi
privalovych srazkach, retenéni prostor se po prichodu povodriovou vinou postupné
vyprazdiuje. V kombinaci s opatfenim 20 TO-SDSO zpomaluje odtok vody z krajiny,
zachycuje smytou zeminu a transformuje povodriovou vinu.
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Zména ¢&.1.9 rovnéz naplfiuje prioritu &. 18 ZUR JMK: ,Vytvaret uzemni podminky pro
preventivni ochranu Uzemi pfed pfFirodnimi katastrofami (a potencialnimi riziky s cilem
jim pfedchazet a minimalizovat negativni dopady z plsobeni pfirodnich sil v uzemi.*

Adaptacni strategie obce Vedrovice na zménu klimatu
(Atelier MEZE, 12/2023)

Motto:

Sucho, viny veder, vichfice a povodné nas svou Cetnosti a
intenzitou ohrozuji jiz nyni a ohroZovat budou stale vice.
Jinymi slovy se na zménu klimatu musime ADAPTOVAT.
Klic¢em zvySeni odolnosti naSich obydli, poli, luk, lesu,
vodnich zdrojl, ale také ekonomiky a zranitelnych skupin
obyvatel jsou tzv. adaptaéni opatieni — tedy Cinnosti, které
dopady zmény klimatu zmirfiuji. Patfi mezi né napf.
protierozni a protipovodriova opatfeni, obnova polnich
cest ¢&i vodnich ploch, vysadby zelené ve méstech a lepSi
nakladani s destovou vodou.

1.10. Aktualizace hranice zastavéného Uzemi, dle pozadavk(a § 116 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni. Sou¢asné zmeéna Uzemniho planu pfevedla jiz
zrealizované (zastavéné) plochy z ploch zastavitelnych ¢&i transformacénich do ploch
stabilizovanych.

Pozadavek byl akceptovan. Hranice zastavéného uzemi byly aktualizovany k datu
OdUvodnéni:

Stavebni zakon stanovi:

§ 116

(4) Zastavéné uzemi se vymezuje v Uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Uzemni plan soudasné prevedl nékteré zastavitelné plochy, nebo jejich &asti, do ploch
zastavénych:

1.11. Provéfeni souladu UP Vedrovice s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci

Pozadavek Dbyl akceptovan. Viz  kapitola 11.3. ,VYHODNOCENi SOULADU
S NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI®.
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1.12. Konverze (pfevod) uzemniho planu do jednotného standardu, podle ustanoveni § 59
zak.C. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni zakon).

Reseni ve zméné UP: poZadavek byl provéfen a akceptovén.
Odivodnéni:
ustanoveni § 59 stavebniho zékona stanovi:
(2) Vybrané casti uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni, vymezeni
zastavéného tuzemi, jeho zména a uplné znéni a uzemni opatfeni se zpracovavaji v jednotném
standardu.
(3) Jednotny standard dzemné planovaci dokumentace, vymezeni zastavéného dzemi a
tuzemniho opatreni stanovi jejich standardizované éasti a poZadavky na

a) geodeticky referenéni systém,

b) strukturu standardizovanych ¢asti,

c¢) grafické vyjadreni standardizovanych ¢asti,

d) vyménny format dat a

e) metadata.

Zména UP upravuje strukturu datové &asti UP, v souladu s novou vyhlaskou &. 157/2024 Sb., a
s metodikou Standard vybranych ¢éasti tzemniho planu, verze 1.7.2024 (MMR, 2024) — déle téz
jen ,Standard®, ktery standardizuje nejen datovou stranku tzemniho planu, ale upravuje i nazvy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti i podminky jejich vyuZziti, dtto koridort a tzemnich rezerv,
aktualizuje a upfesriuje vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni a vefejnych
prostranstvi a zohledriuje pfitom zmény v legislativé i aktualni metodické pokyny, upresriuje
vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb. Predevsim byly podle
Standardu zménény nasledujici vykresy:
- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi byl obsahové a graficky (vizualné) prepracovan
podle jednotného standardu. Aktualizovany byly hranice zastavéného tzemi,
- Hilavni vykres byl uveden do souladu s novym stavebnim zakonem, zejména
s ohledem na poZadavky jednotného standardu (co do vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a podminek jejich vyuZiti) a platnou metodikou (,Standard
vybranych c&asti uzemniho planu, verze 1.7.2024% zvefejnéna na webu MMR v r.
2024). Zménilo se oznaceni (k6dy, resp. identifikatory) jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti i jejich nazvy. Snahou bylo neménit ale podminky jejich vyuZziti.
Aktualizovany byly hranice zastavéného uzemi, a stim souvisejici vymezeni
stabilizovanych (nové zastavénych) ploch.
- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci byl zcela prepracovan,
Z hlediska grafického vyjadreni byl vykres upraven podle platnych metodik (,Priklad k
metodickému pokynu k obsahu uzemniho planu®) a ,Standard vybranych casti
uzemniho planu® (MMR, 2024). Byly vypustény verejné prospésné stavby a verejna
prostranstvi na pfedkupni pravo. Viz dale.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

. . i . Zména é. 1 UP Vedrovice -
Platny Uzemni plan Vedrovice .
standardizace

PLOCHY plochy bydleni - v rodinnych | BR | bydleni venkovské BV
BYDLENI domech
PLOCHY plochy obcanského | OV | ob&anské vybaveni | OU
OBCANSKEHO | vybaveni vSeobecné

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Vedrovice, zména é. 1
& PROJEKT. oo, Tel.: 774288223 Odavodnéni zmény Gzemniho planu

E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 25



http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/07b-Priklad-k-metodickemu-pokynu-k-obsahu-UP-grafika.pdf
http://www.uur.cz/images/8-stanoviska-a-metodiky/07b-Priklad-k-metodickemu-pokynu-k-obsahu-UP-grafika.pdf

VYBAVENI plochy obcanskeho | OT | obCanské vybaveni - sport 0S
vybaveni — télovychova a
sport
plochy obcanskeho | OZ | obCanské vybaveni - hibitovy | OH
vybaveni - hibitovy
X X obfanské vybaveni komeréni | OK
PLOCHY plochy smiSené obytné SO | smisené obytné venkovské SV
SMISENE
OBYTNE
PLOCHY plochy vyroby a skladovani VS | vyroba vSeobecna VU
VYROBY A plochy vyroby a Vyroba  zemédélska a| VZ
SKLADOVANI skladovani — lesnictvi a| L |lesnicka
rybnikarstvi Vyroba zemédélska a| VZr
lesnicka - rybnikafstvi a
lesnictvi
Plochy vyroby a skladovani | VD | vyroba drobna a sluzby VD
— vyroba drobna
PLOCHY plochy verejnych | UP | vefejna prostranstvi | PU
VEREJNYCH prostranstvi a  plochy v8eobecna
PROSTRANSTVI | komunikaci
plochy vefejnych | UZ | zelei parkova a parkové | ZP
prostranstvi - verejné zelené upravena
PLOCHY plochy technicke | Tl | technicka infrastruktura TU
TECHNICKE infrastruktury - inZzenyrskeé vSeobecna
INFRASTRUKTU | site
RY plochy technické | TO | nakladani s odpady TO
infrastruktury — nakladani s
odpady
PLOCHY plochy silniéni dopravy DS | doprava silni¢ni DS
DOPRAVNI plochy dopravni | DU | doprava jina - hlavni ucelové | DX.u
INFRASTRUKTU | infrastruktury - Gcelove komunikace v krajiné
RY komunikace
plochy dopravni | DG | doprava silnicni - garaze DS.g
infrastruktury - garaze
PLOCHY Plochy rekreace individualni Rl | rekreace individualni RI
REKREACE Plochy rekreace — na| RN |rekreace na oddechovych | RO
plochach pfirodniho plochach
charakteru
PLOCHY Plochy zemédélské - | ZX | zemé&délské vSeobecné AU
ZEMEDELSKE | smigené
Plochy zemédélskeé - vinice Z\/ | trvalé kultury AT
Plochy zemédélské - trvale | ZT | trvalé travni porosty AL
travni porosty
Plochy zemeédélské - orna | ZO | Orna puda AP
plda
Plochy zemeédélské - | ZZ | trvalé kultury, AT
zahrady a sady v nékterych pfipadech ,zelen- | ZZ
zahrady a sady”
PLOCHY LESNIi | plochy lesni NL | lesni vSeobecné LU
PLOCHY NP plochy pfirodni NP | pfirodni vSeobecné NU
PRIRODNI
PLOCHY VODNI | plochy vodni a NV |vodni a vodohospodaiské | WU
A vodohospodarské v8eobecné
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VODOHOSPOD | plochy vodni a NX | vodohospodarské WH
ARSKE vodohospodafské — plochy

poldr(
PLOCHY plochy zelené krajinné NK | zelef krajinna ZK
ZELENE
PLOCHY plochy smisene | NS | smiSené nezastavéného | MU
SMISENE nezastavéného Gzemi Uzemi vieobecné
NEZASTAyIvENE X X smisené nezastavéného | MU.I
HO UZEMI Uzemi - lesnictvi extenzivni
PLOCHY Plochy specifické FS | Specifické jiné XX
SPECIFICKE

V souvislosti s pfevodem UP Vedrovice do Standardu byl Gzemni plan znovu kompletné
zdigitalizovan a zpresnén na digitalni katastralni mapu. Vyjimeéné byly v nékterych pripadech
hranice nékterych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti posunuty/upresnény na parcelni hranice.

Déle bylo podle Standardu zménéno oznaceni verejné prospésSnych staveb a verejné
prospésnych opatieni — viz kapitola 1.15. ,ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI A PLOCH PRO ASANACI

V celé textové &asti UP byly zru$eny odkazy na jiz neplatny stary stavebni zékon & 183/2006
Sb.

Byla vypusténa kapitola ,VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO*,

Odudvodnéni:

Predkupni pravo jiZz novy stavebni zakon nezna. Postupovano bylo dle ustanoveni § 327 odst.
(2) zakona ¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (dale téz NSZ).

Ve vyjimeénych pfipadech byly provedeny nevyznamné upravy vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, z davodu zajisténi pfehlednosti a srozumitelnosti tzemniho planu a z divodu
uvedeni UP do souladu s poZadavky nového stavebniho zékona, resp. provéadéci vyhlasky é.
157/2024 Sb., které stanovi v §13, cituji ,Uzemi se ¢leni uzemnim planem na plochy a koridory,
které se s prihlédnutim k tCelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim planu vymezuji
zpravidla o rozloze vétsi neZz 2000 m?“, Tyto Upravy byly provedeny pouze v téch pfipadech a u
téch ploch, kde mély nulovy nebo jen nevyznamny vliv na vyuZiti danych ploch, s ohledem na
jejich  podminky vyuZiti. NejCastéji Slo o zmény vramci podrobného clenéni ploch
zemédélskych. Nebylo ménéno vyuZiti zastavénych ploch ani zastavitelnych ploch a nebyly
roz$ifovany zastavéné ani zastavitelné plochy na tkor ploch v krajiné.

V souvislosti s vétSimi naroky na zabor zemédélské pldy byl zabor ZPF ¢aste¢né kompenzovan
prefazenim ¢asti nékterych ploch do ploch zemédélskych:

Platny UP Vedrovice , Provéreni ve Zméné ¢.

B0

»;§€§§§Z§’ 4 “'ig-n <§s§2§§?$g§g!

BR bydleni v rodinnychAdomeh BV bydleni venkovské
ZZ zelen - zahrady a sady

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Vedrovice, zména é. 1

& Tel.: 774288223 Odavodnéni zmény Uzemniho planu
PROJEKT, s.r.o. E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 27




Vymezeni lesnich ploch (LU) bylo upfesnéno a aktualizovano dle aktualni digitalni katastralni
mapy (DKM), napfiklad:

Platny UP Vedrovice Provéreni ve Zméné €. 1

Roketi

Siroka u/lesa

Dale byly zménou uzemniho planu provedeny drobné upravy textové €asti Uzemniho planu. Viz
Srovnavaci text.

Zména uzemniho planu také reaguje na zmény obecné zavaznych pravnich predpist a aktualni
metodicky pokyn MMR ,POZADAVKY NA POCET PARKOVACICH STANi VE VAZBE NA
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI“. Metodika stanovi:

,0d 1. 7. 2024 neni pouziti vypoétu podle normy CSN 73 6110 mozné. Pokud Uzemni plan (bez
ohledu na to, zda se jedna o uzemni plan s prvky regulacniho planu ¢&i nikoliv) a regulacni plan
pofizené podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,stary stavebni zakon“), obsahuje stanoveni stupné
automobilizace, pak se jedna ve smyslu § 324 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®), o &ast Uuzemné planovaci
dokumentace podle starého stavebniho zakona, ktera nemulze byt jeji soucasti, ktera se

v v

Zména uzemniho planu proto upravila textovou €ast v kapitole 1.D.1 ,Doprava“, v odstavci
,Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)* a nahradila plvodni text stanovujici stupen
automobilizace 1:2,5 textem, ktery zni:

-V8echny nové obytné objekty, objekty obcanské vybavenosti i vyrobni a zivnostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. PoZadavky
na pocet parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu.
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Pro feSené uzemi se pfitom stanovuje procentualni korekce pro minimalni pozadovany pocet
stani, a to:

e pro obytné stavby +100%

e pro ostatni stavby +20%."

Korekce je oduvodnéna aktualni potfebou odstavnych a parkovacich stani v obci.

V navaznosti na zménu zakona o pohfebnictvi ru§i zména uzemniho planu ochranné pasmo
hibitova 100 m.

1.5.2. Prehled pozadavku nezarazenych do zmény tzemniho planu

Zastupitelstvo obce odmitlo zafadit do zmény UP nasledujici poZadavky:
1. Prvni se tykal pozemku p.€. 2980, vlastnik a zadatelka pani D.

Duvodem pro nevyhovéni zadosti byly tyto skute¢nosti:

o Pfes pozemek vede nadzemni vedeni VN. Ochranné pasmo zasahuje témér pres cely
pozemek.

o Pfes pozemek muze pfi lokalni boufce téct voda z lokality Pisniky. Vyznageno na
situacnim planu.

e Obec uvazuje, Zze by vyhledové tudy v trase velké vody vedla destovou kanalizaci
z pfepadu Suchého poldru a z mistni komunikace, aby se zbyte¢né ,nekroutila“ po
ucelovych komunikacich (polnich cestach na pozemcich p.¢. 2982 a p.¢. 2979), jak
v prvni varianté navrhnul pan Hruska (projektant Suchého poldru)

2. Druhy se tykal pozemku p.C. 1484/3, p.C. 1484/5, p.C. 1485/4, p.C. 1485/7 a p.C. 302/80,
vlastnik a Zadatel pan B.

Oduvodnéni nevyhovéni zadosti:

e Zadatel tady postavil bez stavebniho povoleni skladovaci halu, kde opravuje stavebni
stroje (bagry a nakladace), a chce svlj nezakonny krok dodate¢né legalizovat.

e Sousedé se boufi, protoze je tato €innost rusi a na nevyhovujici u¢elové komunikaci za
domy jezdi k opravé a z opravy velké stroje.

11.6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

véetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Navrh zadani projednal pofizovatel s odborem Zzivotniho prostfedi Krajského ufadu
Jihomoravského kraje, ve smyslu § 89 odst. 3 zakona €. 283/2021 .Sb., stavebni zakon.

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody, ptislusny dle § 77a odst. 4 pism. 0) a z) ZOPK,
vyhodnotil na zakladé obdrzené Zzadosti moznosti vlivu ,Navrhu zadani zmény ¢. 1 uzemniho
planu Vedrovice” na lokality soustavy Natura 2000 a vydal dne 01.12.2025 od ¢.j. JMK
174268/2025 stanovisko podle § 45i odstavce 1 ZOPK v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce
nemuze mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy
Natura 2000.

Vyznamny vliv je mozné vyloucit, nebot jednotlivé navrhované zmény jsou lokalizovany
mimo Uzemi prvkd soustavy Natura 2000 a tyto zmény svou povahou nemaji potencial
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zpusobit pfimé, nepfimé &i sekundarni vlivy na prfedméty ochrany nebo celistvost prvku
soustavy Natura 2000.

Z hlediska zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na zivotni prostfedi a o0 zméné
nékterych souvisejicich zakonll (zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi) OZP jako
dotéeny organ posuzovani vlivld na Zzivotni prostfedi pfislusny dle § 22 pism. d) zakona o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze €.
8 zakona o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi
navrhované zmény é. 1 Uzemniho planu Vedrovice na zivotni prostiedi.

Toto stanovisko odGvodnil OZP takto: ,Navrh zadani Zmény &. 1 UP Vedrovice nestanovi
ramec pro budouci povoleni zameérG uvedenych v pfiloze €. 1 zakona o posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi a neni tedy pfedmétem posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostredi.”

I1.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivi zmény &. 1 Gzemniho planu Vedrovice na zivotni prostfedi nebylo
zpracovano.

11.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNI PROSTREDI

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni
podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivll Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo pozadovano. Z
tohoto dlvodu nebylo vydano stanovisko podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivi na
zivotni prostredi.
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11.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENi VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU
PODLE § 122 ODST. 3

tj. zdlvodnéni vylouceni umisténi staveb a zarizeni uvedenych v §122
Vv hezastavéném uzemi

11.9.1. Divody pro potizeni zmény UP

Ddvodem pro zpracovani zmény uzemniho planu je zejména transformace uzemniho
planu Vedrovice do jednotného standardu, podle ustanoveni § 59 zak.C. 283/2021 Sb.,
v platném znéni (stavebni zakon).

Sougasti zmény &.1 UP Vedrovice byla i aktualizace zastavéného uzemi, viz. Vykres
zakladniho ¢lenéni uzemi €. l.a a provéfeni dalSich pozadavkl na dil¢i zmény, které uplatnila
obec a fyzické &i pravnické osoby — viz kapitola 11.11.

11.9.2. Doprava

Zména uzemniho planu vymezuje nova vefejna prostranstvi Z.31 a Z.32, urena mimo
jiné i pro umisténi vefejné technické infrastruktury pro obsluhu vymezenych zastavitelnych
ploch.

Zména uzemniho planu také reaguje na zmény obecné zavaznych pravnich pfedpisu a
aktualni metodicky pokyn MMR ,POZADAVKY NA POCET PARKOVACICH STANI VE VAZBE
NA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI®. Metodika stanovi:

,O0d 1. 7. 2024 neni pouziti vypoétu podle normy CSN 73 6110 mozné. Pokud uzemni
plan (bez ohledu na to, zda se jedna o uzemni plan s prvky regulaéniho planu ¢&i nikoliv) a
regulacni plan pofizené podle zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stary stavebni zakon“), obsahuje stanoveni
stupné automobilizace, pak se jedna ve smyslu § 324 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,novy stavebni zakon®), o &ast uzemné planovaci
dokumentace podle starého stavebniho zakona, ktera nemlze byt jeji soucasti, ktera se
nepouzije a pfi nejbliz§i zméné uzemniho nebo regulaé¢niho planu musi byt vypusténa.”

Zména uzemniho planu proto upravila textovou ¢ast v kapitole 1.D.1 ,Doprava“, v odstavci
,Doprava v klidu (odstavna a parkovaci stani)* a nahradila plvodni text stanovujici stupen
automobilizace 1:2,5 textem, ktery zni:

»V8echny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivhostenské
provozovny, musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
Pozadavky na pocet parkovacich stani stanovi § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu. Pro feSené uzemi se pfitom stanovuje procentualni korekce pro minimalni
pozadovany pocet stani, a to:

e pro obytné stavby +100%
e pro ostatni stavby +20%."

Korekce je oduvodnéna aktualni potfebou odstavnych a parkovacich stani v obci.

11.9.3. Technicka infrastruktura

Zména uzemniho planu vymezuje nova verejna prostranstvi Z2.31 a Z2.32, uréena mimo
jiné i pro umisténi komunikaci pro dopravni obsluhu vymezenych zastavitelnych ploch.

1.9.4. Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je obsaZzena v platném UP Vedrovice. Beze zmén.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Vedrovice, zména é. 1

& Tel.: 774288223 Odavodnéni zmény Uzemniho planu
PROJEKT, s.r.o. E-mail: jednatel@arprojekt.cz Strana: 31



https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2021-283#f7204129

1.9.5. Odivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpist upfesfiuje zména &. 1 tzemniho planu
Vedrovice oznaceni vefejné prospésnych staveb. Viz vykres €. I.c ,Vefejné prospésné stavby,
vefejné prospé&sna opatfeni a asanace" a kapitola ,|.G* textové &asti UP.

Zména UP rusi vefejné prospé&sné stavby, které jiz byly realizovany (napt. T6, T7).

Zména uzemniho planu pfitom sou€asné transformuje vefejné prospésSné stavby do
jednotného standardu a vymezuje tyto nové vefejné prospésné stavby (VPS), a to:

Druh verejné

prospésné Odlvodnéni zarazeni stavby mezi VPS, resp. plochy
stavby ¢i mezi VPO

opatieni

Oznaceni VPS

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura v ploSe
vefejného prostranstvi (v hlavnim vykrese je plocha
oznagena Z.32). Bude slouZit pro obsluhu zastavitelné
plochy Z.29 (SV smiSené obytné venkovskeé).

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v této ploSe nebyla mozna, coz
by ohrozilo uzemni rozvoj obce.

Zarazeni do verejné prospésnych staveb se opira o §11
odst. 1) zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni.

Vymezeni verejné prospésnych staveb uzemnimu planu
pfislusi podle §80 odst. 2 pism. g stavebniho zakona.
Navrhovany zamér VT1 naplfiuje priority uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (9), a to predev&im ve
vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
a zajisténi dostateCné kapacity vcCetné bezpeéného
zasobovani Uzemi energiemi.

vefejna
VD.5 dopravni
infrastruktura

Vefejna dopravni a technicka infrastruktura v ploSe
vefejného prostranstvi (v hlavnim vykrese je plocha
oznaCena Z.31). Bude slouzit pro obsluhu zastavitelné
plochy Z.30 (SV smiSené obytné venkovskeé).

Bez realizace komunikace a vefejné technické
infrastruktury by vystavba v této ploSe nebyla mozna, coz
by ohrozilo Uzemni rozvoj obce.

Zarazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o §11
odst. 1) zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
Znéni.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb uzemnimu planu
pfislusi podle §80 odst. 2 pism. g stavebniho zakona.
Navrhovany zamér VT1 napliiuje priority Uzemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (9), a to predevsim ve
vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi
optimalizované obsluznosti technickou infrastrukturou
a zajisténi dostateCné kapacity vCetné bezpecného
zdsobovani Uzemi energiemi.

vefejna
VD.6 dopravni
infrastruktura
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VD.CNZ.DC-
Cc41

vefejna
dopravni
infrastruktura

Zména uzemniho planu provéfila mozZnost vedeni
krajského cyklokoridoru C41/T41 Moravsky Krumlov —
Pohorelice — Zidlochovice, ktery je vymezen Zménou &. 5
ZUR kraje..

Zména &. 1 UP Vedrovice zptesnila uvedeny cyklokoridor
vymezenim koridoru CNZ.DC-C41 v proménlivé Sifce,
prevazné o Sifce 20 m. V koridoru bude mozné umistit jak
vlastni cyklostezku, tak i doprovodnou zeleri, nebot
vymezeni uzkych navrhovych ploch pro cyklostezky a
zelen by nebylo v méfitku uUzemniho planu mozné
graficky vyjadfit.

Oduvodnéni zafazeni do vefejné prospésnych staveb:
Zarazeni do verejné prospésnych staveb se opira o §11
odst. 1) zak.¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
Znéni.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb uzemnimu planu
pfislusi podle §80 odst. 2 pism. g stavebniho zakona.

Vymezeni vefejné prospésné stavby napliiuje priority ¢.
22,24 a 29 PUR:

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd
Uzemi pro rGzné formy udrzitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi
zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi
roz8ifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s
ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozZzadavky
ochrany verfejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zbozZi, zejména u center
(osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro
zvySovani bezpec€nosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pied
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych
druht  dopravy. Vytvaret Uzemni podminky pro
upfednostriovani vefejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné
pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umozfiujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak
podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité
pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.
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Vymezeni vefejné prospésné stavby dale napliuje
prioritu &. (8) odst. ¢) ZUR JMK:

c) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni
infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako alternativni
formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro
odporu rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou
dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

VN.2

VPS/VPO  pro
shizovani
nebezpedi

v uzemi (poldr)

Zména &. 1 UP Vedrovice rozsifuje vymezeni vefejné
prospédné stavby VN.2 VPS/VPO pro snizovani
nebezpedi v Uzemi (poldr), v ploSe oznaCené v hlavnim
vykrese K.03 (WH), s vyuzitim Adaptaéni strategie obce
Vedrovice na zménu klimatu (Atelier MEZE, 12/2023).

Dlvodem je ochrana uUzemi a/nebo objektld pred
negativnimi  ucinky velkych vod nebo transportem
pudnich Castic z eroznich procesu.

AS navrhuje na draze soustfedéného odtoku realizaci
retenCni suché nadrze jako prvek ochrany obyvatel a
majetku.

Zarazeni do vefejné prospésnych staveb se opira o §11
odst. 1) zak.C. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném
Znéni.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb uzemnimu planu
pfislusi podle §80 odst. 2 pism. g stavebniho zakona.

Vymezeni vefejné prospeésné stavby napliuje prioritu C.
25 PUR:

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy puldy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu
pfed povodnémi a pro vymezeni uUzemi uréenych k
fizenym rozlivdm povodni. Vytvaret podminky pro
zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadl zmény
klimatu.

V uzemi vytvaiet podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani uc€inkd povodni a sucha. Pfi vymezovani
zastavitelnych  ploch  zohlednit  hospodaieni  se
srazkovymi vodami.

Vymezeni vefejné prospésné stavby VN.2 naplnuje
prioritu &. (18) ZUR JMK:

(18) VytvaFet uzemni podminky pro preventivni ochranu
uzemi pfed pfFirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze,
sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim
predchazet a minimalizovat negativni dopady z pusobeni
pfirodnich sil v izemi.
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11.10. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMI

11.10.1. Postaveni obce ve struktuire osidleni

Obec v je samostatna obec se sidlem obecniho Ufadu. Uzemi obce Vedrovice je tvofeno
dvéma katastralnimi uUzemimi - katastralnim uzemim Vedrovice a katastralnim uzemim
Zabrdovice u Vedrovic.

Vedrovice lezi v okrese Znojmo, mezi mésty Moravsky Krumlov a Pohotelice. Pro obec
Vedrovice plni funkci obce s roz$ifenou plsobnosti Méstsky ufad Moravsky Krumlov.

11.10.2. Koordinace z hlediska Sirsich vztah( v tzemi

Zména uzemniho planu obsahuje diléi zmén ¢. 1.7, kterou je vymezen krajsky
cyklokoridor C41/T41. V UP Vedrovice je pro n&j vymezen koridor CNZ.DC-C41. Pokradovani
cyklokoridoru jiznim smérem by mélo byt upfesnéno Uzemnim planem KubSice. Navaznost
dosud zajisténa neni.

1.10.3. Soulad s UAP JMK 2022

V roce 2022 byly zpracovany Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje - pata
Uplna aktualizace (Ateliér Cihlaf-Svoboda, s.r.o.). Uzemné analytické podklady zjistuji a
vyhodnocuiji stav a vyvoj uzemi, hodnoty uzemi, limity vyuziti Uzemi, zaméry na provedeni zmén
v uzemi; dale zjistuji a vyhodnocuiji udrzitelny rozvoj uzemi a ur€uji problémy k feSeni v uzemné
planovaci dokumentaci.

V RURU bylo provedeno vyhodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny
rozvoj uzemi, bylo provedeno za jednotlivé pilife (environmentalni, socialni a hospodarsky) na
zakladé hodnot vySe uvedenych indikatort. Byl kladen duraz na to, aby se co nejvice indikatort
shodovalo s jevy, jez jsou dle vyhlasky &. 500/2006 Sb. sledovany v UAP.

Sougasti Rozboru udrzZitelného rozvoje vuzemi v5. Uplné aktualizaci UAP
Jihomoravského kraje aktualizovanych v roce 2022, je ¢ast 4. UrCeni problém0O k feSeni
v Uuzemné planovacich dokumentacich, zahrnujici zejména pozadavky na odstranéni nebo
omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad, vzajemnych stfetd zamérd na
provedeni zmén v Uzemi a stfetll téchto zamérl s limity vyuziti uzemi, slabych stranek, hrozeb a
rizik souvisejicich s nevyvazenosti uzemnich podminek udrziteIného rozvoje uzemi.

Kompletni posouzeni a vyhodnoceni pozadavk(i vyplyvajicich ze UAP kraje bude

predmétem nejblizsi Zpravy o uplatiiovani UP Vedrovice. Z této Zpravy pak vyplynou pozadavky
na pfipadné zmény uzemniho planu.

Z UAP UMK (2022) vyplyvaji pro zménu & 1 UP Vedrovice nasledujici zaméry a
pozadavky (viz vyfez vykresu zaméru):
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& soms) oo J Z Uzemné analytickych podklad(
Moravsky Krumlov Jihomoravského kraje 2022, 5.

‘]‘Z’TUZ s uplna aktualizace vyplyva, ze na
[ uzemi obce Vedrovice zasahuje
zamér TO02A.

Tento koridor je obsazeny v ZUR
kraje (pod oznacenim TEEO02) a
zpresnén v platném upP
Vedrovice.
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Zavady a probléemy dotykajici se uzemi obce Vedrovice (viz vyfez Vykresu problému k feseni
v UPD):

oMoravska Krumlov Jihovychodni &ast Uzemi obce je
Q . zafazena mezi
.&“w e pUldy silné ohrozené vétrnou erozi
- |
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Protierozni ochranu fesi platny UP Vedrovice.

1.10.4. Soulad s UAP ORP Moravsky Krumlov

Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi pro spravni obvod ORP Moravsky Krumlov, 5. Uplna
aktualizace 2020, zaradil Vedrovice ve vyhodnoceni vyvazenosti vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi (Z), pro hospodarsky rozvoj (H) a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi
(S) mezi obce s vyhovujicimi pilifi environmentalnim, socialnim i pilifem hospodarskym.

Pro zménu uzemniho planu proto nevyplyvaji z UAP 2adné pozadavky.
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Kompletni posouzeni a vyhodnoceni poZadavkl vyplyvajicich z UAP ORP Moravsky
Krumlov bude pfedmétem nejblizSi Zpravy o uplatiiovani UP Vedrovice. Z této Zpravy pak

vyplynou pozadavky na pfipadné dalSi zmény uzemniho planu.

Pfedmétem zmény & 1 UP Vedrovice je vyhradné prevod platného Gzemniho planu do
jednotného standardu, podle ustanoveni § 59 zak.¢. 283/2021 Sb., v platném znéni (stavebni
zakon), a provéreni taxativné vymezenych zmén Uzemniho planu, obsazenych ve schvaleném

zadani.
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I1.11. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

VSechny zalezitosti nadmistniho vyznamu jsou feSeny v platném uzemnim planu, zména
uzemniho planu nové nenavrhuije.

1.12. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMIi A
VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné uzemi je v sou€asné dobé vyuzito zejména pro bydleni, vyrobu a skladovani
a obCanské vybaveni. Je zastavéno pomérné intenzivné, pfevazné fadovou ulicni zastavbou a
poskytuje malo moznosti pro zahustovani dalSi vystavbou. Kompaktni charakter zastavby
intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou vystavbu i vhodné pozemky mimo zastavéné
Uzemi obce. Pro rozvoj Uzemi jsou v platném UP Vedrovice rozvojové plochy navrzeny
pfednostné v navaznosti na zastavéného uzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch obsazenych v platném uzemnim planu:
Bydleni:
e Z03: plocha pro 1 RD je jiz zastavéna
e Z.04: plocha pro 1 rod.dim, neni zastavéna
e Z.05: plocha pro 2 RD, zastavéna z 2
e Z.06: plocha pro 6 RD, zastavéna z 1/4, rozpada se na Z.06a, Z.06b, Z.06¢c
e Z.07: v lokalité probiha vystavba, postaveny 2 RD, zbyva cca 60%
e Z.08: plocha pro 1-2 RD zlstava nezastavéna
e Z.09: plocha s kapacitou 2 RD dosud neni zastavéna
e Z.10: plocha je jiz z 50% zastavéna, realizovany 2 RD, zbyvaji 2 stavebni pozemky.
e Z.11: v lokalité probiha vystavba, postaveny 2 RD, zbyva cca 60%
e Z.12: postaven 1 RD, na zbytku se pfipravuje vystavba. Je zpracovana uzemni studie této
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e Z.13: plocha je jiz z velké Casti zastavéna, realizovano 6 RD, zbyvaji 3 stavebni pozemky.
Plocha se rozpadla na Z.13a, Z.13.b

Kapacita zastavitelnych ploch pro bydleni, obsaZenych v plathém uzemnim planu, klesla
na cca 28 stavebnich mist.

Vymezeni novych zastavitelnych ploch zmé&nou uzemniho planu reaguje na rozvojové
zameéry a pozadavky obyvatel a podnikajicich subjektl. PfedevSim ale reaguje na
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oCekavané zmény, které pfinese planovana dostavba V. a VI. bloku JE Dukovany — viz kap.
[1.14.1.

V ramci zmény uzemniho planu bylo aktualizovan i vymezeni zastavitelnych ploch —
plochy jiz zastavéné, nebo jejich &asti, byly pfevedeny do ploch stabilizovanych.

11.13. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S
ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zména uzemniho planu nevymezuje Zadné prvky regulaéniho planu.
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II.14. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENIi NA ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

I.14.1. Dasledky na ZPF

Uvod
Vyhodnoceni zabort pldy bylo zpracovano jako sou€ast uzemniho planu se zfetelem k zakonu
CNR &. 334/92 Sb. o ochrané& zemédélského pudniho fondu, v plathém znéni. Vyhodnoceni
obsahuje textovou, tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych
lokalit odnéti ZPF.

Vychozi podklady

- Zakon ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni zakona ¢&.
41/2015 Sb.

- Vyhlaska &. 271/2019 Sb. o stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédélského
pudniho fondu

- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu

- Bonitace zemé&délskych pud a smér jejich vyuziti, lll. dil (MZVZ, 1989)

- Vyhlaska €. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Zdlivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pudy, véetné zdlvodnéni, proc je
navrhované reSeni nejvyhodnéjSi

Zména uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy a 1 plochu transformacni. Ve
vSech pfipadech byly vymezeny na zakladé pozadavkUl vlastnik( pozemku.

Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch smisenych obytnych (dil¢i zmény €. 1.3, 1.4,
1.5a1.6):

e Pfes malou velikost obce je zde o obytnou vystavbu trvale velky zajem. Znaéna Cast
zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem pro bydleni je jiz zcela nebo zCasti
zastavéna. Viz kapitola 11.12.

e Obec Vedrovice se nachazi ve 20 km bezpeénostnim pasmu JE Dukovany.
V souvislosti s planovanou dostavbou V. a VI. bloku JE Dukovany na obec dopadnou vice Ci
méné né&jaké zmény a potfeby, které vyvolaji pfijeti opatfeni v podobé nutnosti rozvoje
bydleni, vefejné infrastruktury a dopravy.

e Akéni plan Jihomoravského kraje pro dostavbu Jaderné elektrarny Dukovany
(https://www.jmk.cz/content/31066) schvaleny Zastupitelstvem JmK 22. zafi 2025

e AkEni plan pro feSeni dopadl dostavby Jaderné elektrarny Dukovany, ktery ulozila
vypracovat vldda Ceské republiky usnesenim z 15. ledna 2025 &.
29 (https://mmr.gov.cz/getmedia/b2ad7003-7156-4d21-a88e-f14bb4eb41b6/IllAkcni-plan-
Dukovany.pdf.aspx?ext=.pdf). Akéni plan navazuje na studii, kterda byla zadana
Ministerstvem pro mistni rozvoj (dale také ,MMR") ve spolupraci s Krajem VysocCina a
Jihomoravskym krajem. Cilem studie bylo zmapovani dopadl dostavby dvou blok( Jaderné
elektrarny Dukovany na dotéené uzemi, s cilem identifikovat pozitivni a negativni efekty této
vystavby. Studie poskytuje doporu€eni pro vefejny sektor na minimalizaci negativnich
dopadu a vyuziti pfilezitosti spojenych s timto projektem. Zpracovani probihalo v obdobi od
dubna do zafi 2024. Ze studie vyplynuly pro dotené obce v okoli elektrarny m.j. tyto zavéry:

o Pfiliv novych obyvatel zejména v mladém produktivnim véku predstavuje pfilezitost
pro rozvoj obci a jejich vefejnych sluzeb.

o Akcelerace nové bytové vystavby v bytovych a rodinnych domech.

o PretéZovani stavajici vefejné infrastruktury zejména tam, kde bude realizovana
bytova vystavba nebo vystavba doCasného ubytovani.

e Z vlastniho akéniho planu déale vyplyva:

o Opatfeni €. 9: Podpora vystavby a rekonstrukce dostupného najemniho bydleni v
uzemi dotCeném dostavbou EDU - v dotéeném uzemi dostavby EDU byla na
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zakladé dopadové studie byla identifikovana potfeba vystavby pfiblizné 3 000 bytd,
pficemz priblizné 20 % tohoto objemu by mélo byt feSeno formou dostupného
najemniho bydleni. Duvodem je nezbytnost zajisténi bydleni nejen pro vybrané
osoby podilejici se na dostavbé EDU, ale zejména pro klicové profese, jejichz
pfitomnost je v Gzemi zasadni pro zachovani funkénich verejnych sluzeb (napr.
zdravotnici, prislusnici bezpecénostnich sloZek, pracovnici v oblasti socialnich
sluzeb).

Opatieni €. 11: Podpora projektové pfipravy vefejnych investic v uzemi dotéeném
dostavbou EDU - dostavba EDU bude v dotceném uzemi vytvaret silny tlak na
realizaci vefejnych a soukromych investic, zejména v oblasti bydleni, dopravni a
technické infrastruktury, obcCanské vybavenosti a podnikatelského prostredi.
Uspésna realizace téchto investic je podminéna kvalitni projektovou pfipravou, ktera
zahrnuje zmény uzemnich plantd vyvolané dostavbou, zpracovani studii,
dokumentace pro povoleni zaméru, soutéZni dokumentace, dokumentace pro
provedeni stavby, smluvni dokumentace, ekonomickych, technickych a jinych analyz.
Opatfeni ¢.32: Analyza moznosti aktualizace metodickych materiald k agendé
zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, s ohledem na
rozvojové potieby obci v okoli EDU — ,Stavajici pravni ramec, zejména zakon ¢.
334/1992 Sh., ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd,
reguluje moznosti realizace Uzemnich rozvojovych zamérd, jako je vystavba
ubytovacich zarizeni, bytova vystavba véetné rodinnych domdu, souvisejici technicka
infrastruktura, objekty obcanské vybavenosti (vCetné sportovni, kulturni a
volnoéasové infrastruktury) a navazujici dopravni stavby, napriklad cyklostezky. Tato
regulace se vyrazné uplatriuje zejména v pfipadech, kdy se zamér tyka pad
zarazenych do I. nebo Il. tfidy ochrany podle kédu BPEJ. Bez mozZnosti rozsifit
zastavitelné plochy hrozi v dotéenych obcich stagnace nebo ubytek obyvatelstva,
¢imz se obec pfipravuje o pfileZitost vyuZit potencialni pfinosy spojené s rozvojem
tuzemi. S ohledem na uvedené se jevi jako vhodné vyhodnotit a pfipadné
aktualizovat stavajici metodické materialy, aby dotéené organy mohly jednotlivé
zaméry posuzovat v SirSich souvislostech. Zaroveri je tfeba usilovat o sjednoceni
postupu pri vykonu statni spravy v této oblasti.”

Seznam jednotlivych opatfeni zahrnutych v AkEnim planu je zvefejnén na webovych
strankach MMR (https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/regionalni-rozvoij/specificka-podpora-
uzemi/dopady-dostavby-je-dukovany/akcni-plan-dukovany)

Socioekonomicka studie Dukovany 2024
(https://www.mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/regionalni-rozvoj/koncepce-a-strategie/dopady-

dostavby-je-dukovany/socioekonomicka-studie-dukovany-2024)

Prehled provéfovanych zmén UP Vedrovice a jejich odtivodnéni:

1.1.Vymezeni zastavitelné plochy vyroby zemédélské (VZ) na pozemku p.¢. 2099 v k.0.

Vedrovice

Zakres zaméru v DKM Zakres polohy v platném UP Navrh Zmény &. 1 UP Vedrovice

Dil¢i zména €. 1.1. vymezuje zastavitelnou plochu Z.22, plochu vyroby zemédélské (VZ).
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Divodem je zamér investora (soukromého zemédeélce) na stavbu haly pro parkovani
zemeédélskych strojli a administrativni budovy + dilny. Jedna se tedy o vytvoreni podminek pro
podnikani soukromého zemédélce, coz je Zadouci z hlediska péCe o krajinu a zemédélskou
pudu. Zabor méné kvalitni pudy lll. tfidy ochrany.

Vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

1.2.Vymezeni zastavitelné plochy ob&anského vybaveni komeréniho (OK) na pozemku p.c.
2145 v k.u. Vedrovice

Zakres zaméru v DKM Zakres polohy v platném UP Navrh Zmeény €. 1 upP Vedrovice

Diléi zména €. 1.2. vymezuje zastavitelnou plochu Z.23, plochu OK obcanské vybaveni
komeréni. Davodem je, Vytvofeni podminek pro podnikani soukromého zemédélce.

Zamér investora: obchod (prodej zemédélskych produktl, zejména zeleniny a kvétin), venkovni
prodejni plocha, skladovaci prostory, zazemi pro zaméstnance, manipulaéni plocha (pro pfijezd
kamionu), parkovisté pro zakazniky (10-20 mist).

Zabor kvalitni pady II. tfidy ochrany je odivodnén vefejnym zajmem - navaznosti na stavajici
zafizeni tohoto zemédélce a obavou ze vzniku brownfields, pokud by nebylo pozadavku
vyhovéno. V soucasné dobé je prodej zemédeélskych produktl realizovan do obytné ulice, coz
zpusobuje dopravni problémy a zvySuje rizika nehod (parkujici osobni i nakladni automobily
brani prijezdu vozidel a zneprehledriuji pohyb chodcl a cyklista).

Vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

1.3. Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) v lokalité ,U rybnika®, v k..
Vedrovice

Zména vymezuje transformacni plochu T.01 a nevyvolava zabor ZPF.

1.4.Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) na pozemku p.¢. 2173 v k.u.
Vedrovice

Zakres zaméru v DKM Zakres polohy v platném UP Navrh Zmény &. 1 UP Vedrovice

W
\
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Diléi zména €. 1.4. vymezuje zastavitelnou plochu Z.28, plochu smiSenou obytnou venkovskou
SV. Jedna se o pfevedeni ¢asti plochy uzemni rezervy R01 do ploch zastavitelnych, za ucelem
umoznéni vystavby rodinnych domd.

Logicka navaznost plochy na zastavéné Uuzemi a na rozestavénou obytnou lokalitu v sousedstvi.
Vyuziti vybudované verejné infrastruktury.

Cast plochy je na méné kvalitni ZPF IV. tfidy ochrany, zbytek Il.tfida ochrany.

Vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

1.5. Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Navrh Zmény &. 1 UP

Zakres zaméru v DKM Zakres polohy v platném UP Vedrovice )

-

1.3

s

Diléi zména ¢. 1.5. vymezuje zastavitelnou plochu Z.29, plochu smiSenou obytnou venkovskou
SV, za ucelem umoznéni vystavby rodinnych domu.

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi. Malo kvalitni zemédélska ptda IV. tfidy ochrany.
Vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové pomeéry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

1.6. Vymezeni zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Zakres zaméru v DKM Zakres polohy v platném UP Navrh Zmény &. 1 UP Vedrovice

Diléi zména ¢&. 1.6. vymezuje zastavitelnou plochu Z.30, plochu smiSenou obytnou venkovskou
SV a s ni souvisejici zastavitelnou plochu Z.31, plochu vefejného prostranstvi PU, ve které bude
umisténa obsluzna vefejna infrastruktura. Jedna se o prevedeni €asti plochy Uzemni rezervy
R0O3 do ploch zastavitelnych, za ugelem umoznéni vystavby rodinnych dom@. Uzemni
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rezerva RO3 se po této zméné rozpada na 2 plochy R.03a a R.03b.

Logicka navaznost plochy na zastavéné uzemi.

Kvalita zemédélské pada (BPEJ): II, IV.

Vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

1.7.Vymezeni koridoru dopravni infrastruktury, v jizni ¢asti uzemi obce, pro cyklostezku (krajsky
koridor)

Navrh Zmény ¢&. 1 UP Vedrovice

\Y )

Zakres polohy v platném UP

Diléi zména ¢&. 1.7. zpfesinuje vymezeni krajského cyklokoridoru C41/T41, vymezeného
zménou &. 5 ZUR Jihomoravského kraje. V UP Vedrovice je pro n& vymezen koridor
CNZ.DC-CA41.

Koridor je vymezen v trase stavajici ucelové (polni) cesty, s cilem minimalizovat zabor ZPF.
Kvalita zemédélské pady (BPEJ): II, IV, V.

U koridoru CNZ.DC-T41 je uvazovan zabor v jizni ¢asti koridoru v Sifce 2 m, za ucelem
rozSifeni komunikace, odvodnéni a umisténi zelené podél komunikace. V severni ¢asti, kde
se vyskytuje zemédélska plda Il. tfidy ochrany, se rozSifeni neuvazuje.

Cyklostezka poslouzi rozvoji cestovniho ruchu (cykloturistiky), kazdodenni rekreaci obyvatel
i dopravé mezi obcemi do Skol a do zaméstnani (zejména do Bramacu Olbramovice).
Cyklokoridor nebude naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi a sit zemé&délskych ucelovych komunikaci.

V podminkach uplatnénych pro koridor CNZ.DC-C41 je stanoveno:

.Poloha cyklostezky v koridoru bude upfesnéna v navazujicim fizeni. PFfi umisténi
cyklostezky bude bran zfetel na ochranu zemédélské plady pred zaborem, pfednostné
budou vyuZity nezemédélské pozemky v koridoru (ostatni plochy s komunikaci). Vylouéen
bude zabor pudy I. a ll. tfidy ochrany.*

Vymezeni cyklokoridoru naplfiuje priority &. 22, 24 a 29 PUR:
(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd uUzemi pro razné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
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turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.

24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u
center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je
tfeba dostateCnou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro
zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeCnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pred

hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné
formy dopravy (napf. zelezni€ni, cyklistickou).

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhG dopravy. Vytvaret Uzemni
podminky pro upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem
na to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo
méstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na
kvalitni zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému,
ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S
ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Cyklokoridor dale naplfiuje prioritu &. (8) odst. ¢) ZUR JMK:

c) vytvafeni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratSi vzdalenosti, pro odporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti
a center cestovniho ruchu a rekreace

1.8. Zména specifickych koncepénich podminek plochy Z12
Tato zmé&na nema vliv na zabor ZPF.

1.9. RozS§ifeni plochy NO3, vymezené plathym Uzemnim planem pro protipovodfiovy suchy poldr

Zakres zaméru v DKM Zakres polohy v platném UP Navrh Zmény &. 1 UP Vedrovice,

vykres zaboru pudniho fondu
ﬂ

LT

e
-
-
- .
-

L.08 et
L ot “o.%

Dilci zména ¢&. 1.9. rozSifuje plochu zmény v krajiné K.03, ,WH vodohospodarské® severnim
smérem. Opira se pfitom o zpracovanou ,Adaptacni strategii na zménu klimatu obce
Vedrovice” (Atelier MEZE, 12/2023).

Zamér ¢. 21 ,Ochranna nadrz“ byl zafazen mezi prioritni opatfeni. Dlvodem je ochrana
uzemi a/nebo objektd pfed negativnimi ucinky velkych vod nebo transportem pudnich ¢astic
z eroznich procesdU.

AS navrhuje na draze soustfedéného odtoku realizaci retenéni suché nadrze jako prvek
ochrany obyvatel a majetku.

Ochranna nadrz na bézné suché DSO je schopna zadrzet velké mnozstvi vody pfi
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1.10.

1.11.

sam

pFivalovych srazkach, retenéni prostor se po prichodu povodfiovou vinou postupné
vyprazdiuje. V kombinaci s opatfenim 20 TO-SDSO zpomaluje odtok vody z krajiny,
zachycuje smytou zeminu a transformuje povodriovou vinu.

U diléi zmény €. 1.9. (rozSifeni poldru) plocha poldru bude zatravnéna a zlstane
v ZPF, neni tedy vyhodnocovan zabor. Hraz poldru bude umisténa v jizni ¢asti plochy
v misté&, kde platny UP zabor ZPF jiz vyhodnotil. Dal$i zabor tedy jiz nebude poZzadovan.
Zména &. 1 UP Vedrovice, diléi zména 1.9, naplfiuje prioritu 6. 18 ZUR JMK: ,Vytvaret
Uzemni podminky pro preventivni ochranu uUzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem jim pfedchazet a minimalizovat
negativni dopady z pusobeni pfirodnich sil v izemi.*

Plocha je vymezena ve vefejném zajmu. Plocha pfispéje ke zvySeni retenénich a
akumulaénich vlastnosti krajiny a reaguje na opatfeni, ktera ve specifické oblasti SOB9
vymezila PUR.

Rovnéz ZUR Jihomoravského kraje vymezily pro krajinny celek 35 Znojemsko-pohorelicky
pozadavek ,Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody
v krajiné*.

Vymezena plocha nebude naruSovat organizaci zemédélského padniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Aktualizace hranice zastavéného uzemi
Nema vliv na zabor ZPF.

Provéfeni souladu UP Vedrovice s nadfazenou tizemné planovaci dokumentaci
Nema vliv na zabor ZPF (vyjma krajského cyklokoridoru C41/T41, ktery je feSen
ostatnou zménou €. 1.7.

1.12. Pfevedeni uzemniho planu Vedrovice do jednotného standardu

Nema vliv na zabor ZPF.

Zabor ZPF, vyvolany navrhem ploch smiSenych obytnych, bude ¢asteéné kompenzovan

pfevedenim/vracenim plochy 0,6055 ha z ploch bydleni do ploch zemédélskych (ZZ zelefi —
zahrady a sady).

Platny UP Vedrovice Provéieni ve Zméné ¢&. 1 UP Vedrovice
N » Z. :

-
-
[ 2

BR bydleni v rodinnych domech BV bydleni venkovske
ZZ zelen - zahrady a sady
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1.14.2. Vysledky konzultace rozpracovaného navrhu zmény é. 1 UP Vedrovice s organem
ochrany ZPF

Konzultace se konala 13.3.2026 na OZP Krajského ufadu JMK. Konzultace se zudastnil Ing.
Petr Krejzek, Ph.D.,(OZP Krajského ufadu JMK), zpracovatel tizemniho planu a starosta obce.

Pozadavky a doporuceni organu ochrany ZPF k jednotlivym dil¢im zmé&nam:

Ad 1.1., 1.2.: pfestoze zaméry lezi na zemédélskych pozemcich, nahlédnutim do ortofotomap
organ ochrany ZPF zjistil, Ze na téchto pozemcich stoji stavby a Ze jejich ¢asti nejsou vyuzivany
k zemédélskym ucelam. Vydani pripadného souhlasného stanoviska k zaborum ZPF proto
podmifiuje:

- Provedenim mistniho $etfeni odborem Zivotniho prostfedi M&U Moravsky Krumlov a
mistné pfislusnym stavebnim uradem (rovnéz M&U Moravsky Krumlov), zda v daném
pfipadé nebyl porusen zakon o ochrané ZPF nebo stavebni zakon,

- Poskytnutim zavéru ze zjistovaciho fizeni,

- Vydéanim doporuéeni OZP Mé&U Moravsky Krumlov, zda poZadavku na zabor ZPF
vyhovét nebo ne.

Ucastnici jednéni se nasledné dohodli, Ze préce na zméné UP budou pferuseny do doby
vyjasnéni vySe uvedenych problémda.

K zaméram na vymezeni zastavitelnych ploch smisenych obytnych (1.3., 1.4., 1.5., 1.6.) nemél
organ ochrany ZPF pfipominky, povaZuje je za dostate¢né odivodnéné. Pouze u diléi zmény €.
1.4. poZaduje posunuti zastavitelné plochy Z.28 jiznim smérem, tak, aby navazovala na
zastavéné uzemi.

V navrhu zmény &. 1 UP Vedrovice byla proto provedena tato Uprava:

Puvodni navrh vymezeni plochy Z.28 Novy navrh vymezeni plochy Z.28
[alet ‘

K diléi zméné 1.7. (cyklokoridor) uplatnil organ ochrany ZPF poZadavek, aby byly vylou¢eny
zabory pudy Il. tridy ochrany.

U diléi zmény ¢&. 1.9. (rozSifeni poldru) se ucastnici jednani dohodli, Ze plocha poldru bude
zatravnéna a zustane v ZPF, nebude tedy vyhodnocovan zabor. Hraz poldru bude umisténa
v jizni &asti plochy v misté, kde platny UP zébor ZPF jiz vyhodnotil. Dal$i zébor tedy jiz nebude
poZadovan.

VSechny vySe uvedené zavéry a doporuceni byly zapracovany do zmény uzemniho planu.
Zpracovatel zmény Gzemniho planu i starosta obce pozadali OZP M&U Moravsky Krumlov o
provedeni mistniho Setfeni v plochach dil€ich zmén €. 1.1 a 1.2.

Dne 04.05.2026 vydal OZP M&U Moravsky Krumlov vyjadfeni pod &.j. MUMK 8619/2026, ve
kterém informoval o provedeni mistniho Setfeni dne 02.04.2026, za uCelem provéfeni, zda
pozemky parc. €. 2099 a 2145 v k.U. Vedrovice nejsou uzivany k nezemédélskym ucelim bez
udé&leni souhlasu. Ve vyjadfeni OZP konstatoval:
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»1) Pozemek parc. €. 2154 v k.U. Vedrovice

Na misté bylo zjisténo, Ze se na &asti pozemku nachazi zpevnéna plocha (kamenita) o velikosti
cca 5 x 2 m, ktera slouzi pro parkovani vozidel zaméstnancu blizkého zahradnictvi. Po
posouzeni organ ochrany ZPF povazuje tuto ¢ast pozemku za neopravnény zabor, ktery je
tfeba vlastnikem odstranit nebo vyjmout a tim véc uvést do souladu se zakonem o ochrané
ZPF. Spravni organ neshledal divod, pro¢ by tato plocha nemohla byt vyjmuta, nebot také
slouzi pro parkovani strojli, které jsou tfeba k obhospodafovani zemédeélské vyroby, fj.
péstovani rostlin. Na zbytku pozemku se vSak zadné zpevnéné plochy nenachazi, pozemek
slouzi k péstovani rostlin. Zminéné féliovniky nejsou na pozemku trvale usazeny, jedna se o
plachtu uvazanou na zelezné konstrukci, pfenosné a jsou pouzivany v dobé potfeby pro ukryti
rostlin, tedy slouzi k péstebni ¢innosti.

Na zakladé vySe uvedeného organ ochrany ZPF uvadi, Ze tuto plochu neni tfeba odnimat,
nebot plocha neni zpevnéna, féliovnik nema pevné zaklady, je pouzZivan v souvislosti se
zemeédélskou Cinnosti.

2) Pozemek parc. €. 2099 v k.u. Vedrovice

Na uvedeném pozemku se nachazi vyjezdéna cesta, viz fotografie v pfiloze zaznamu, ktery je
pfilohou k tomuto vyjadieni. Jde o pozemek, jehoz charakter vyuziti je spiSe ovocny sad. Na
pfedmétném pozemku parkuji zemédélské stroje, a je zde uskladnény rlzny material. Spravni
organ konstatuje, ze se jedna o neopravnény zabor zemédélské pudy. Dale je zcela zfejmé, ze
zpusob vyuziti tohoto pozemku je v rozporu s charakterem pozemku vedenym v KN, tedy orna
puda. Organ ochrany ZPF navrhuje zménu druhu vyuziti pozemku z ,orna puda“ na ,ovocny
sad“. Jedna se o ornou pudu s tfidou ochrany lll, tudiz se nejedna o nejkvalitngjSi pudy,
pozemek je ¢aste€né zarostly travou a ovocnymi stromy, neslouzi k zemédélskym uceldm jako
orna puda, z toho duvodu povazuje organ ochrany ZPF za vhodnou variantu zménu druhu
vyuziti Uzemi-pozemku.®

Na zakladé téchto zjisténi organ ochrany ZPF doporucgil:

,Add 1) Cast pozemku parc. &. 2154 vyjmout pro vybudovani zpevnéné plochy pro parkovani
vozidel a zbytek pozemku nechat ornou padou nebot slouzi k zemédélské Cinnosti, nevznikl
neopravnény zabor, pouze byl postaven pfenosny féliovnik pro ochranu rostlin pfed mrazem.

Add 2) U pozemku parc. €. 2099 zménit kulturu z orné pudy na ovocny sad, ¢ast pozemku, ktera
neslouzi pro obhospodafovani sadu, vyjmout ze zemédélského pudniho fondu.*

1.14.3. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a potireby vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Viz kapitola 11.12.

I.14.4. Dusledky na ZPF - tabulkova ¢ast
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UP VEDROVICE, zm.¢é. 1 - ZABORY ZPF

Souhrn vyméry Vyméra zaboru podle jednotlivych tfid Odhad vyméry zaboru, | Informace o | Informace o Informace o Informace
oznaceni plochy / Navrsend ior zaboru ZPF (ha) ochrany (ha) na které bude existenci existenci existenci podle
. awrzeneé wuZiti . . L. .
koridoru . R provedena rekultivace | zaviah (ano- odvodnéni staveb k ustanoveni §3
navrh zmény UP . II. M. V. V. Y« ix . . .
na zemédélskou pudu ne) (ano-ne) ochrané odst.1 pism.
11. Z.22 VZ wroba zemédélska a lesnicka 0,3491 0,3491 0,0000 ne ne ne ne
12. Z.23 OK ob¢anské vybaveni komeréni 0,5309 0,5309 0,0000 ne ne ne ne
1.3. T.01 SVsmiSené obytné venkovské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
14. Z.28 SV smiS§ené obytné venkovské 0,2030 0,2000 0,0030 0,0000 ne ne ne ne
1.5. Z.29 SVsmiSené obytné venkovské 1,3326 0,5912]0,4288 [0,3126 0,0000 ne ne ne ne
15. Z32 _ - . 0,1159 0,040110,0217 [ 0,0541 0,0000
PU vefejna prostranstvi vSeobecna ne ne ne ne
1.6. Z-30 SVsmiS§ené obytné venkovské 0,8191 0,5294 0,2897 0,0000 ne ne ne ne
16. Z31 Y. - , 0,1954 0,15590,0395 0,0000
PU vefejna prostranstvi vSeobecna ne ne ne ne
koridor znadfazené dokumentace
1.7. CNZ.DC-T41 |pro dopravni infrastrukturu (krajsky 0,3696 0,1444 (0,2252 0,0000
cyklokoridor) ne ne ne ne
1.9. K.03 rozsif. |WH vodohospodarské 0,0000 0,0000 ne ne ne ne
NOVE VYMEZENE ZABORY ZPF
CELKEM (ha) 3,9156 0,0000 (1,4162|1,0199|0,8876 | 0,5919 0,0000

1) Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody

2) Informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pudu I. nebo II. tfidy ochrany, a nema-li nawhem tGzemniho planu dojit
ke zméné wyuziti téchto koridort a ploch

Poznamka: u koridoru CNZ.DC-T41 je vjizni ¢asti koridoru uvazovan zabor v Sifce 2 m, v severni ¢asti, kde se wskytuje zemédélska plda Il. tfidy ochrany, se roz§ifeni neuvazuje.

Podminky koridoru vylu€uji zabor pady Il.tfidy ochrany.
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1.14.5. Dlsledky na pozemky uréené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisu

Zabory pozemku uréenych k plnéni funkce lesa se nevymezuiji.

11.15. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VEETNE JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.
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11.16. SEZNAM ZKRATEK A TERMINU POUZITYCH V UP A

Sz
uP

PUR, PUR
URP
ZUR, ZUR
JMK, JmK
USES
NRBC
NRBK
RBC
RBK

LBC

LBK

IP

us

RP

VRT
UAP
ORP
RURU (RURU)
VDJ

Cs

cov
ATS

TS

RS
NATURA
ZP

ZPF
PUPFL
ZCHU
VKP

VTL

STL

NTL

VVN

VN

NN

TTP

VPS

RD

Q100

ZP

SEA
VPS
VPO
Plochy
prestavby

V ODUVODNENI

Stavebni zakon (zakon &. 283/2021 Sb., v platném znéni)
Uzemni plan (§80 NSZ)

Politika tzemniho rozvoje (§70 SZ)
Uzemni rozvojovy plan (§74 SZ)
Zasady uzemniho rozvoje (§77 SZ)
Jihomoravsky kraj

Uzemni systém ekologické stability tzemi
Nadregionalni biocentrum
Nadregionalni biokoridor

Regionalni biocentrum

Regionalni biokoridor

Mistni (lokalni) biocentrum

Mistni (lokalni) biokoridor

Interak&ni prvek

Uzemni studie (§67 S2)

Regulaéni plan (§85 S2)
Vysokorychlostni trat (zelezni¢ni)
Uzemné analytické podklady (§62 SZ)
Obec s rozsifenou pusobnosti

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
Vodojem

Cerpaci stanice

Cistirna odpadnich vod

Automaticka tlakova stanice
Trafostanice

Regulaéni stanice (plynu)

Evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000
Zivotni prostfedi

Zemédélsky pudni fond

Pozemky uréené k pInéni funkce lesa
Zvlasté chranéna uzemi

Vyznamny krajinny prvek

Vysokotlaky plynovod

Stfedotlaky plynovod

Nizkotlaky plynovod

Velmi vysoké napéti

Vysoké napéti

Nizké napéti

Trvalé travni porosty

Vefejné prospésné stavby

Rodinny ddm, rodinné domy

Hladina stoleté vody

Zivotni prostfedi

Vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostiedi dle zakona &. 100/2001 Sb.,
Vefejné prospésna stavba

Vefejné prospésné opatfeni

Transformaéni plochy ve smyslu ustanoveni § 12 odst. (1) Vyhl.€. 157/2024 Sb.,
Vyhlaska o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a

jednotném standardu
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11.17. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

11.17.1. Protokol o kontrole navrhu zmény ¢. 1 UP Vedrovice

.Protokol pro predany balicek: DUP_595047_Z1

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ kontroly: Casteéna (adresaf DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zplsob projednani: Zména

Zadana etapa pofizovani. Navrh

Udaje zji$téné z dokumentu

| Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Pofadové Cislo zmény: 1

| Zpusob projednani: Zmeéna

| Etapa pofizovani: Nezjisténa
Kod obce: 595047

Format vstupnich udaji: GIS

Sumarizace kontrol

Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 12.05.2026 12:32:05
Konec: 12.05.2026 12:36:50

Cely protokol je doloZzen v dokumentaci v elektronické podobé

1.17.2. Protokol o kontrole navrhu zmény €. 1 UP Vedrovice pro vydani

Bude doloZen v dokumentaci pro vydani v elektronické podobé.

11.17.3. Protokol o kontrole tipiného znéni UP Bilovice nad Svitavou po zméné ¢. 3

Bude doloZen v dokumentaci pro vydani v elektronické podobé.
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11.18. SROVNAVACI TEXT UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN

Nasledujici forma srovnavaciho textu zni:
— rusise v textu

— vklada se do textu

Viz. pfiloha :

Uzemni plan Vedrovice, Gplné znéni po zméné &. 1 — srovnavaci text.

11.19. POUCENI

Proti zméné &. 1 Uzemniho planu Vedrovice, vydaného formou opatfeni obecné povahy, nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

Richard Janderka
starosta obce Vedrovice

(kulaté razitko obce)
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